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SEPARATA EXPROPIACIONES

1 INTRODUCCION

Se redacta la siguiente Separata del Anejo de Expropiaciones para conocimiento exclusivo de la
Administracion. En el presente documento se justifican la superficie afectada por las obras
contempladas en el presente proyecto y la valoracién unitaria y global correspondiente a las

expropiaciones de los terrenos generadas por las obras.

La Separata de expropiaciones incluye una valoracion de las expropiaciones de forma
desglosada por propietario. A diferencia del Anejo de expropiaciones, los precios unitarios
estaran reflejados en la Separata de valoracién. Se aplicara el tipo de interés en el ultimo valor

conocido.

Este documento, por tanto, no se incluye en el Proyecto, sino que se edita aparte y no se realiza

publicacién alguna del mismo

2 DESCRIPCION DE LAS OBRAS

El PROYECTO DE CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE MEJORA DE LA SEGURIDAD DE
LAS BALSAS DE LA RED DE DISTRIBUCION DE LA DESALINIZADORA DE
VALDELENTISCO (MURCIA). LOTE 2: BALSA DE LOS ALMAGROS. T.M. DE FUENTE
ALAMO (MURCIA) incluye una serie de actuaciones de mejora de la seguridad de la balsa de

Los Almagros, las cuales se enumeran a continuacion.
o ACTUACIONES EN LA PROPIA BALSA:
o Renovacién de la geomembrana y colocacién de lastres

o Instalacion de fibra optica del sistema de control de fugas y renovacion del

mismo.
o Incremento de resguardo mediante recrecido muro perimetral

o Accesibilidad al fondo de la balsa mediante disposicion de tramos de lamina

rugosa e instalacion de cuerda para escala.

o Accesibilidad a coronacion desde el edificio de control mediante escalera de
PRFV

o Reposicién de flotadores de seguridad cada 50 m en coronacion de balsa
. ACONDICIONAMIENTO ZONA EDIFICIOS CONTROL

o Ejecucion de nuevo almacén junto a edificio de control

o Mejora de aislamiento edificio de control

o Renovacion de carpinteria de puertas en edificio control

o Mejora drenaje terrenos alrededor del edificio de control
. ACONDICIONAMIENTO CAMINO ACCESO BALSA

o Acondicionamiento del camino de acceso a la balsa en anchura y firme
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o Construccién de obra de paso en rambla de las Palmeras como vado del = Camaras

camino de acceso.
= Altavoces

o Senfalizacién y badenes limitacién de velocidad en camino de acceso
= Proyectores disuasorios

o SENSORES Y AUTOMATIZACION
= Sensores de control y de seguridad

o Nuevos piezdmetros de control de fugas en sondeos realizado durante la

- - = |ntegracion sistema de emergencia.
campafia geotécnica de proyecto.

, = Nuevos armarios de telecomunicaciones equipados.
o Sensor de nivel balsa

. . o Edificio de control: equipamiento de telecomunicaciones y control del sistema
o Sensor de nivel radar en aliviadero

. o Nuevo sinéptico de control y seguridad.
o INSTALACIONES ELECTRICAS

o Armario RACK 42U
o EXTERIOR BALSA

: . : - : : . OTRAS ACTUACIONES
= Prisma perimetral en el camino de coronacién para instalaciones

eléctricas y de telecomunicaciones o Riego automatico de lechos anddicos

g * lluminacion o Cambio caudalimetros de ramal (DN900 y DN1000
2
= ¥
S g
o3 e Instalacion de cableado nuevo para el alumbrado vial existente. o Adecuacion salidas de desagiie en el cuenco amortiguador
@ !
o
&8O
! g . * Instalacion de alumbrado disuasorio De todas las actuaciones relacionadas, la que produce afecciones a terrenos es la
5 v
28 Y, . correspondiente al ACONDICIONAMIENTO DEL CAMINO DE ACCESO A LA BALSA, sobre
SZ3 o EDIFICIO Y GALERIA DE FONDO ) o
@ oz la que aportaremos mas detalles en los siguientes subapartados.
0 @O
T3¢ = Renovacion de iluminacion exterior
e R . . .
¢ 234 2.1 Acondicionamiento del camino de acceso a la balsa
a .8 o
3 S 28 = |nstalacion de aire acondicionado
é e E é 3 Previamente a las obras, es necesario proceder a la expropiacion de los terrenos que se
£0 8§58 . , e : : o
% P § E % » |nstalacién solar fotovoltaica para alimentacion eléctrica del edificio de consideren necesarios para la adaptacion del camino existente al ancho y trazado disefiados.
25 290
° E o 2 E control Por otro lado, en algunos casos el trazado actual del camino no se corresponde con lo
° o =
gs S 5 % reflejado en la cartografia catastral.
=S o =
oo 8x % . TELECOMUNICACIONES Y SEGURIDAD
£ EE
£ 855
3 2 2 3% o EXTERIOR BALSA
8- 8EE€
o
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» NUEVD CAMING 5.00 m. "

- mm\_\ N . /
o ek

—

00409

‘@) |0STAIMagros

Figura 1 Detalle seccion tipo camino

Figura 3 Planta de delimitacion camino de acceso con identificacion de parcelas a expropiar

(verde: terrenos disponibles, blanco: terrenos publicos, amarillo: terrenos privados)

Para la consecucién del acondicionamiento del camino de acceso se plantean las siguientes

actuaciones:

o Acondicionamiento de explanada y conformacion de firme de zahorras en capa
de al menos 25 cm. Se planteara refuerzo con base de pedraplén de al menos
0,50 m en parte del tramo norte (junto a la entrada norte a partir de la obra de

; ﬂ , : 7 ‘ paso hacia el oeste de la misma), como proteccién ante la posible acumulacién
nICIO |
( de agua. Se ha estimado un refuerzo de unos 25 m en una anchura de 5 m.

. |~ Aﬁ,ﬂiﬁ--t‘

o Cruce transversal de drenaje conformado por 2 tuberia hormigéon armado
Figura 2 Delimitaciéon sobre catastral de caminos de acceso a balsa y edificio de control desde

1000 junto a acceso balsa.
el camino al circuito de férmula 1 en la Balsa Los Almagros (grafiado en color amarillo). J
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CAMING. osa rotsccin (ve plano st 2.2 Construccioén de obra de paso en rambla de las Palmeras
5.00

ARQUETA ENTRADA VERTIDO
"

0,25

Se plantea sustituir el actual paso en badén por una obra de paso que permita la accesibilidad

?'
N— — — A=
-’

a las instalaciones incluso en situaciones de emergencia.

Dicho paso se ejecutara mediante marcos de dimensiones adecuadas para el caudal de

periodo de retorno indicado por la Administracion competente, de dimensiones minimas para

evitar obturaciones y que a la vez no supongan demasiada sobreelevacién del camino.

Las fases constructivas previstas son las siguientes:
Figura 4 Seccion transversal obra de paso

o Excavacion y acondicionamiento de la base de apoyo

| CROQUIS ESQUEMATICO

e o Colocacién marcos de longitud de 8 m.

DRENA.IE .
TRANSVERSAL T Detalle. BADEN CRUCE BARRANCO. Planta 1 1] ]

(Ver detalla) 1 r 1 /]

Figura 5 Ejes de caminos de acceso balsa Los Almagros Figura 6 Detalle de obra de paso en baden
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Detalle. BADEN CRUCE BARRANCO. Seccion B |
E: 150

HORMION HAROERE 12038, o1am.25m LosA DE PROTECTION

i M\
- WARVANY

SuELocEvENTD

Figura 7 Detalles paso inferior baden inundable en camino acceso Los Almagros

o Ejecutar aletas de protecciéon: hormigdn o escollera.

Rellenos trasdds material drenante.

O

o Reposicion camino superior de ancho 6 m

o Restauracion y adecuacion cauce.

2.3 Senalizacion y badenes

Con el objeto de evitar la circulacion de vehiculos externos (sobre todo motos y quads) a
velocidades excesivas, se proyectaran 4 badenes reductores de velocidad en hormigén

repartidos por el trazado del camino.

DETALLE

—

Borde de Fresado | profundidad: 3-4 cm
enirada <5 mm anchura: 50 cm

Reductor de velocidad tipo asno.

5, 267.50 CALZADA DE DOBLE SENTIDO
z @
o™~ o
4 =8 ©
I =
E S o B 265.00
@ o & 2 o »
- @ 1l o = w
o @ iy ] F - Q
I~ — ™~ o ~ o I~
e R 0 N & e | g
= R R & o ot oI5 ! 262.50
S s g = N s | % |a T |8
NS t g 8 2 818 a8 &5 | g
s, N il ©“ il o o Il o ]
=3 o Ll @ [ Il 1 o= & W
o+ ~ N o | ™ o w
P L = -+ B o o 260.00
= “x ~ s 22T B |
—~—) o = | @ - I
'.I ¢ @ o+ ~ | & a
._.,,_,\ aIcIJLu g = ﬁﬂl? [ . , 2m 2m "
P gl &ui—‘q.x —T | 257.50 10m 4m=02m 10m
T [ oH /f_‘.f
\’2\
g Figura 9 Detalle baden tipo a ejecutar.
‘\‘ T o 255.00
Cada badén se acompafiara a una distancia previa de al menos 50 m de senalizacién por
— - —— — — — e duplicado (una por cada sentido de la marcha):
Figura 8 Perfil obra de paso en baden inundable camino - Sefial R-301 con indicacién de velocidad maxima 20 Km/h
- Senal P-15a de peligro badén.
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SENALIZACION

[[PLANTA GENERAL

Sefalizacion vertical

E: 1/ 2000 Sefalizacion vertical

Sefializacion vertical
Sehalizacion vertical

Figura 10 Detalle de senales (R-301 20 km/h y P-15a) a ubicar antes del baden en ambos
sentidos.
Asimismo, se colocaran 3 carteles de resumen de sefiales de peligro, obligacion y

advertencias para el trafico rodado, a ubicar en los distintos puntos de acceso a los caminos.

acuaMed Red de distribucion de la
Srn e  desalinizadora de Valdelentisco

SIUSTED CIRCULA POR ESTA VIAHA DE ATENDERALAS
SIGUIENTES NORMAS DE CIRCULACION

Figura 12 Ubicacién de badenes y sefiales.

90RP-IRQ0-PY44-KBKO

dnico

Figura 11 Cartel resumen de sefalizacién
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SEPARATA EXPROPIACIONES

3 TIPO DE AFECCIONES.

Dado que el objeto de las expropiaciones que se plantean es la disponibilidad de terrenos
para los caminos definidos con el ancho suficiente para los mismos, solo se definira un tipo de

afeccion que sera la expropiacion de terrenos en pleno dominio.

Como criterio general, se considera la expropiaciéon del pleno dominio de las superficies
ocupadas por el camino proyectado incluyendo terraplenes, cunetas y obras de drenaje

proyectadas.

4 CRITERIO SOBRE EL LIMITE DE LAS AFECCIONES.

Definidos los criterios de expropiaciones adoptados para la expropiacién en pleno dominio de
acuerdo a las necesidades de la obra, se procede a delimitar los terrenos necesarios para
definir un camino de acceso de al menos 5 m de anchura en todo el recorrido del mismo,

segun secciodn tipo siguiente:

NUEVO CAMING 5,00 m.

Q?J«_-ﬁ”” | f”f}i
T e !

rerrer———— e ] 1l
“’”HWHF“Wﬁf”h’Wf///M;rf/////// M

E

Figura 13Seccidn tipo camino de acceso balsa Los Almagros.

La delimitacion definitiva de los terrenos necesarios incluye ademas de estos 5 m de anchura
necesarios de camino, el derrame de tierras, la cuneta de drenaje longitudinal, y aquellas
obras de paso proyectadas, como son la obra de paso junto al acceso de coronacion de balsa

y la ejecucion del nuevo badén inundable sobre marco prefabricado.

En la siguiente imagen se ha delimitado el contorno de terrenos necesarios resultante del

encaje topografico del camino proyectado con sus elementos de drenaje accesorios.

En la imagen se identifican referencias catastrales de las parcelas afectadas donde se ha

grafiado en colores el terreno necesario segun la tipologia siguiente:
- Azul claro: terrenos disponibles que conforman el camino actual.
- Verde: terrenos necesarios catalogados como de propiedad publica.
- Azul oscuro: terrenos necesarios catalogados como propiedad privada.

Dichas parcelas quedan completamente identificadas y caracterizadas con el numero de finca

en los planos adjuntos.

PROYECTO DE CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE MEJORA DE LA SEGURIDAD DE LAS BALSAS DE LA RED DE DISTRIBUCION DE LA

Pagina 7

DESALINIZADORA DE VALDELENTISCO (MURCIA). LOTE 2: BALSA DE LOS ALMAGROS. T.M. DE FUENTE ALAMO (MURCIA).Expte SV/39/22

LOTE 2. Actuacion 2.1.i.1007.330-0712/2111



SEPARATA EXPROPIACIONES

5 RELACION DE BIENES Y DERECHOS AFECTADOS.

La superficie necesaria para llevar a cabo la obra se encuentra en el término municipal de
FUENTE ALAMO DE MURCIA (MURCIA) y es la siguiente:

Afeccion en pleno dominio 9.679,92 m?

5102: 800600405 B

La cual se puede dividir

Terrenos necesarios publicos 6.698,91 m?

\ ) { 3 ,
|___drenaie A\ QNigd 1) RASER | & Terrenos necesarios privados 2.981,01 m?
77

. . En la siguiente tabla se muestra el poligono, parcela, datos de titularidad y término municipal
' NN SONE v de los bienes y derechos afectados, con su correspondiente superficie por tipo de afeccion
i ‘.‘I‘“g{/tt}* \ » \sE 7K ™ y p p por tip y
/ﬁ i k. !
% oh03c 5021400609024

numero de finca u orden.

.
ol

Figura 14 Identificacion de parcelas afectadas por la actuacion de adecuacion de caminos de

acceso a la balsa de Los Almagros.

Para la tramitacién de las afecciones detalladas se procedera segun la ley que regula la
expropiacion forzosa (Ley de Expropiacion Forzosa de 16 de diciembre de 1954), su
Reglamento (Reglamento de la Ley de Expropiacion Forzosa de 26 de abril de 1957), y la
valoracién de las misma se procedera segun Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre,
por el que se aprueba el texto refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana y Real

Decreto 1492/2011, de 24 de octubre, por el que se aprueba el reglamento de valoraciones de

https://inbox.viafirma.com/inbox/app/acuamed/v/90ORP-IRQO-PY44-KBKO
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6 CRITERIO Y METODOLOGIA DE VALORACION DE LOS BIENES Y DERECH OB APECTAIS naturales o tecnolégicos, incluidos los de inundacion o de otros

En el presente proyecto, toda la superficie afectada se encuentra en suelo rural, por lo que
en el este documento sélo haremos referencia a los criterios de valoracion establecidos para

dicha clasificacion de suelo.

6.1 NORMATIVA GENERAL

Conforme a la fecha de redaccion del proyecto, le sera de aplicacion a esta valoracion el Real
Decreto Legislativo 7/2015, 30 de Octubre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley

del Suelo y rehabilitacion.

Ademas, tal y como se establece en su Disposicidn transitoria tercera. Valoraciones, en su
apartado primero; “Las reglas de valoracidon contenidas en esta Ley seran de aplicaciéon en
todos los expedientes incluidos en su ambito material de aplicaciéon que se inicien a partir de

la entrada en vigor de la Ley 8/2007, de 28 de mayo, de suelo.”

Sin perjuicio, a lo establecido anteriormente, sera de aplicacion el Real Decreto 1492/2011, de
24 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de valoraciones de la Ley de Suelo, en
todo aquello que no se oponga al presente Real Decreto Legislativo. Ademas, se ha tenido en
cuenta la vigente Ley de Expropiacién Forzosa de 16 de Diciembre de 1954 (LEF) y su
Reglamento de 26 de Abril de 1957.

6.2 NORMATIVA DE VALORACION DE SUELO Y MEJORAS
PERMANENTES

A efectos valorativos, los terrenos afectados se encuentran en la situacién basica de SUELO
RURAL que, segun dispone el RDL 7/2015 en el articulo 21.2, es:

a) En todo caso, el suelo preservado por la ordenacion territorial y urbanistica de su
transformacion mediante la urbanizacién, que debera incluir, como minimo, los terrenos
excluidos de dicha transformacion por la legislacién de proteccion o policia del dominio
publico, de la naturaleza o del patrimonio cultural, los que deban quedar sujetos a tal
protecciéon conforme a la ordenacion territorial y urbanistica por los valores en ellos

concurrentes, incluso los ecolbgicos, agricolas, ganaderos, forestales y paisajisticos, asi

accidentes graves, y cuantos otros prevea la legislacion de ordenacion territorial o urbanistica.

b) El suelo para el que los instrumentos de ordenacién territorial y urbanistica prevean o
permitan su paso a la situacion de suelo urbanizado, hasta que termine la correspondiente
actuacion de urbanizacion, y cualquier otro que no retina los requisitos a que se refiere el

apartado siguiente.

En el presente expediente, se considera que la valoracion de los terrenos debe realizarse
conforme a su naturaleza rustica definida por su aprovechamiento en el momento de la
expropiacién, siguiendo los criterios enunciados en el articulo 36 de la vigente Ley de

Expropiacion Forzosa, que enuncia en su apartado 1:

“Las tasaciones se efectuaran con arreglo al valor que tengan los bienes o derechos
expropiables al tiempo de iniciarse el expediente de justiprecio, sin tener en cuenta las
plusvalias que sean consecuencia directa de plano o proyecto de obras que dan lugar a la

expropiacion y las previsibles para el futuro”.
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7 METODOLOGIA DE VALORACION DE LOS TERRENOS

71 METODOLOGIA DE VALORACION DEL SUELO RURAL *

Segun lo establecido el articulo 36 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, la valoracion del suelo

rural se hara en base a lo indicado a continuacion:

1. Cuando el suelo sea rural a los efectos de esta ley y de conformidad con lo dispuesto en la

Disposicién adicional séptima:

a) Los terrenos se tasaran mediante la capitalizacion de la renta anual real o potencial, la que
sea superior, de la explotacién segun su estado en el momento al que deba entenderse

referida la valoracion.

La renta potencial se calculara atendiendo al rendimiento del uso, disfrute o explotacion de
que sean susceptibles los terrenos conforme a la legislacion que les sea aplicable, utilizando
los medios técnicos normales para su produccion. Incluird, en su caso, como ingresos las
subvenciones que, con caracter estable, se otorguen a los cultivos y aprovechamientos
considerados para su calculo y se descontaran los costes necesarios para la explotacion

considerada.

El valor del suelo rural asi obtenido podra ser corregido al alza en funcién de factores
objetivos de localizacién, como la accesibilidad a ntcleos de poblacion o a centros de
actividad econdémica o la ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico,
cuya aplicacion y ponderacion habra de ser justificada en el correspondiente expediente de

valoracion, todo ello en los términos que reglamentariamente se establezcan.

b) Las edificaciones, construcciones e instalaciones, cuando deban valorarse con
independencia del suelo, se tasaran por el método de coste de reposicion segtn su estado y

antigiiedad en el momento al que deba entenderse referida la valoracion.

¢) Las plantaciones y los sembrados preexistentes, asi como las indemnizaciones por razén
de arrendamientos rusticos u otros derechos, se tasaran con arreglo a los criterios de las

Leyes de Expropiacion Forzosa y de Arrendamientos Rusticos.

2. En ninguno de los casos previstos en el apartado anterior podran considerarse expectativas
derivadas de la asignacion de edificabilidades y usos por la ordenacion territorial o urbanistica

que no hayan sido aun plenamente realizados.

Segun lo dispuesto en el RD 1492/2011, en su articulo 8, apartado 1, que describe la

denominada renta real:

“1. Se entendera por renta real, aquella que corresponda a la explotacion del suelo rural de
acuerdo con su estado y actividad en el momento de la valoracion, ya sea la existente,
debidamente acreditada, o la atribuible de acuerdo con los cultivos y aprovechamientos

efectivamente implantados sobre la base de datos estadisticamente significativos.”

Ademas, segun se indica en la Disposicién adicional séptima del RDL 7/2015, Reglas para la

capitalizacion de rentas en suelo rural:

1. Para la capitalizacién de la renta anual real o potencial de la explotaciéon a que se refiere el
apartado 1 del articulo 36, se utilizara como tipo de capitalizacion el valor promedio de los
datos anuales publicados por el Banco de Espara de la rentabilidad de las Obligaciones del
Estado a 30 anos, correspondientes a los tres afos anteriores a la fecha a la que deba

entenderse referida la valoracion.

Asimismo, tal como indica el articulo 36.1 del RDL 7/2015, en su apartado a), el valor del
suelo rural podra ser corregido al alza en funcion de factores objetivos de localizacion. Para
ello nos basaremos en lo establecido en el RD 1492/2011, donde en el articulo 17. Factor de
correccion por localizacion, el valor del suelo se corregira al alza en base a lo indicado a

continuacion:

1. La valoracién final del suelo debera tener en cuenta la localizacién espacial concreta del
inmueble y aplicar, cuando corresponda, un factor global de correcciéon al valor de

capitalizacion, segun la siguiente formula:
Vf=V-Fl
Donde:

Vif= Valor final del suelo, en euros.
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V= Valor de capitalizacion de la renta de la explotacion, en euros.
FI= Factor global de localizacion.

2. El factor global de localizacion, debera obtenerse del producto de los tres factores de

correccion que se mencionan a continuacion.
a. Por accesibilidad a nucleos de poblacion, uf.
b. Por accesibilidad a centros de actividad econdmica, uZ2.
c. Por ubicacion en entornos de singular valor ambiental o paisajistico, u3.

En todo caso, a los efectos del calculo del factor global de localizacién, cuando alguno de los

tres factores de correccion no resulte de aplicacion, tomara como valor la unidad.

3. El factor de correccion u1, se calculara aplicando la siguiente expresion.

P 1
=1 P+-2| ——
Y= R T3 12000.000

Donde:

P1= El numero de habitantes de los ntcleos de poblacion situados a menos de 4 km
de distancia medida a vuelo de pajaro, entendida como la distancia en linea recta

medida sobre la proyeccion en un plano horizontal.

P2= El numero de habitantes de los ntcleos de poblacion situados a mas de 4 km y a
menos de 40 km de distancia medida a vuelo de pajaro o 50 minutos de trayecto

utilizando los medios habituales de transporte y en condiciones normales.

4. Cuando el suelo rural a valorar esté proximo a centros de comunicaciones y de transporte,
por la localizacién cercana a puertos de mar, aeropuertos, estaciones de ferrocarril, y areas
de intermodalidad, asi como proximo a grandes complejos urbanizados de uso terciario,

productivo o comercial relacionados con la actividad que desarrolla la explotacién considerada

en la valoracion, el factor de correccion, u2, se calculard de acuerdo con la siguiente

expresion:

u2=16-001-d

Donde:

d = La distancia kilométrica desde el inmueble objeto de la valoracion utilizando las
vias de transporte existentes y considerando el trayecto mas favorable. Esta distancia,

en ningun caso, sera superior a 60 km.

5. Cuando el suelo rural a valorar esté ubicado en entornos de singular valor ambiental o
paisajistico, resultara de aplicacion el factor corrector u3, que se calculara de acuerdo con la

siguiente expresion:

u3=1,1+0,1-(p+1

Donde:
p = coeficiente de ponderacién segun la calidad ambiental o paisajistica.
t = coeficiente de ponderacion segun el régimen de usos y actividades.

A los efectos de la aplicacion del factor corrector u3, se consideraran como entornos de
singular valor ambiental o paisajistico aquellos terrenos que, por sus valores ambientales,
culturales, histéricos, arqueoldgicos, cientificos y paisajisticos, sean objeto de proteccioén por

la legislacién aplicable y, en todo caso, los espacios incluidos en la Red Natura 2000.

El coeficiente de ponderacion, p, debera determinarse sobre la base de criterios objetivos de
acuerdo con los valores reconocidos a los terrenos objeto de la valoracién en los instrumentos
de ordenacion urbanistica y territorial o, en su caso, en las redes de espacios protegidos.
Estara comprendido entre unos valores de 0 y 2, y atendera a los valores y cualidades del
entorno, siendo mayor cuanto mayor sea su calidad ambiental y paisajistica o sus valores

culturales, histoéricos, arqueoldégicos y cientificos.
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El coeficiente de ponderacion, t, se aplicara tunicamente cuando se acredite que, segun los
instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica, en los terrenos se permite un régimen de
usos y actividades diferentes a los agropecuarios o forestales que incrementan el valor.
Estara comprendido entre unos valores de 0 y 7, y atendera a la influencia del concreto
régimen de usos y actividades en el incremento del valor del suelo sin consideracion alguna

de las expectativas urbanisticas, siendo mayor cuanto mayor sea tal influencia.

Para establecer los criterios generales de capitalizacion de rentas nos basaremos en lo
establecido en el RD 1942/2011, donde se establece la metodologia de valoracion del suelo

rural, en base a los siguientes articulos:
Articulo 9. Célculo de la renta de la explotacion.

1. La renta anual, real o potencial, de la explotacion, que podra estar referida al afio natural o
al ano agricola o de camparnia, se determinara a partir de la informacién técnica, econémica y
contable de la explotaciéon actual o potencial en suelo rural. A tal efecto, se considerara la
informacién que sobre la renta de la explotacion pueda haber sido acreditada por el
propietario o el titular de la misma y, en su defecto, se considerara preferente la informacion
procedente de estudios y publicaciones realizadas por las Administraciones Publicas
competentes en la materia sobre rendimientos, precios y costes, asi como de las demas

variables técnico-econémicas de la zona.

En este caso, la renta anual real o potencial de explotacion, se determinara segun la siguiente

féormula:

Donde:

R = Renta anual real o potencial de explotacion, en euros por hectarea.

I = Ingresos anuales de la explotacion, en euros por hectarea.

C = Costes anuales de la explotacion, en euros por hectarea.

Cuando no haya podido determinarse la renta de acuerdo con la féormula anterior, y siempre
que en la zona exista informacién estadisticamente significativa sobre los canones de
arrendamiento u otras formas de compensacion por el uso del suelo rural, la renta real o
potencial podra calcularse a partir de dicho canon o compensacion que le corresponda al
propietario. La renta real o potencial de la explotacion se determinara segun la siguiente

féormula:

R=C, + DM

Donde:
R = Renta anual real o potencial de explotacion, en euros por hectarea.

Ca = Canon de arrendamiento o compensacion anual satisfechos al propietario por el

uso de la tierra, en euros por hectarea.

DM = Valor anual de los derechos y mejoras atribuibles al arrendatario o usuario del

suelo rural (aparcero, enfiteuta o similar), en euros por hectarea.

2.- Cuando, como consecuencia de las magnitudes técnicas o econémicas utilizadas en el
calculo, la renta real o potencial difiera sustancialmente de los valores de rentabilidad medios
de las explotaciones de su misma naturaleza, esta circunstancia debera justificarse

documentalmente.

3.- A los efectos del calculo de la renta real o potencial del apartado 1 de este articulo, se

consideraran como ingresos los siguientes:

a) Los correspondientes a la venta de productos, subproductos u otros recursos o

materiales de la explotacion.

b) Los derivados de la prestacion de los servicios de la explotacion, incluidos los de

naturaleza medioambiental.

c) Los obtenidos con el alquiler de las instalaciones de la explotacion.

¥ LOTE 2. Actuacion 2.1.i.1007.330-0712/2111
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d) Las subvenciones que, con caracter estable, se otorguen a los cultivos y atencion a la naturaleza de determinados recursos que se puedan establecer, se procedera a

aprovechamientos considerados.

dividir una duracion ilimitada en un numero determinado de duraciones limitadas como se

prevé en los articulos 13, 14 y 15 del Reglamento. La capitalizacion de la renta real o

4.- A los mismos efectos, se consideraran como costes los siguientes:

a) Las compras a terceros de materias primas destinadas a la actividad productiva de

la explotacion.

b) Los pagos por servicios prestados por terceros, necesarios para el desarrollo de la

actividad productiva de la explotacion.

c) El coste total de la adquisiciéon de los equipos, maquinaria e instalaciones de la
explotacion, incluyendo el valor de las amortizaciones en funcion de su vida util, uso y

obsolescencia, o el coste de su alquiler.

d) Los sueldos y salarios del personal laboral, incluyendo pagas extraordinarias,
cargas laborales y fiscales correspondientes a la empresa, asi como las
indemnizaciones o suplidos por los gastos realizados por el trabajador a consecuencia

de la actividad laboral.

e) El coste de la energia eléctrica, el abastecimiento de agua, la conexion a la red de
comunicacion y cualesquiera otros servicios de utilidad publica suministrados a la

explotacion.

f) Impuestos de distinta naturaleza y ambito fijados sobre la explotacién en su conjunto

0 sobre alguno de sus elementos.
g) Interés del capital circulante.

h) Otros costes ocasionados durante el proceso de actividad de la explotacién no

susceptible de ser encuadrados en los apartados anteriores.
Articulo 11. Criterios generales de capitalizacion de la renta de la explotacion.

En la capitalizacién de la renta real o potencial de la explotaciéon en suelo rural, se debera
considerar, en todo caso, un escenario ilimitado que contemple la permanencia del suelo

rural. Atendiendo a las diferentes clases de explotaciones, caracter ciclico de las mismas y en

potencial de la explotacion se realizaré de acuerdo con los siguientes criterios:

a) Con caracter general, para la capitalizacion de la renta de la explotacion se utilizara

la siguiente expresion:

R R R ot R,
V= L+ e e = Yl
1+ (A+r)° @+ .Zl: (1+r)

Donde:
V = Valor de capitalizacién, en euros.

R1, R2, ..., Rn = Renta anual de la explotacion desde el primer afio hasta el

final de la duracioén ilimitada de la vida util, en euros.
r = Tipo de capitalizacion.

i = Indice de suma

n = Numero de anos, siendo n—.

b) Cuando se considere una renta de la explotacion, R, constante a lo largo del tiempo,

la expresion del apartado anterior se transformara en:

Donde:

V = Valor de capitalizacién, en euros.
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R = Renta anual constante de la explotacion, en euros.

r = Tipo de capitalizacion.
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8 VALORACION DE LOS BIENES Y DERECHOS AFECTADOS.

8.1 CRITERIOS GENERALES DE VALORIZACION SUELO RURAL

De acuerdo con Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el
texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, y como ha sido reflejado en el
anterior apartado, para las valoraciones de los suelos rurales se ha utilizado el método de la

capitalizacion de rentas segun la tipologia de cultivo extendido en la zona de afeccion.

Los tipos de capitalizacion que se han aplicado en la valoracion del suelo rural, de acuerdo
con los usos y aprovechamientos de la explotacion, han sido los obtenidos conforme a lo
dispuesto en el apartado primero de la Disposicion Adicional Séptima del Real Decreto

Legislativo 7/2015: “Reglas para la capitalizacién de rentas en suelo rural’:

“1. Para la capitalizacion de la renta anual real o potencial de la explotacion a que se refiere el
apartado 1 del articulo 36, se utilizara como tipo de capitalizacion el valor promedio de los
datos anuales publicados por el Banco de Espana de la rentabilidad de las Obligaciones del
Estado a 30 anos, correspondientes a los tres anos anteriores a la fecha a la que deba

entenderse referida la valoracion”.
Por tanto, el tipo de capitalizacion aplicable con caracter general, r, sera:
r: (1,24 % + 2,79 % + 4,02 %) / 3= 2,68 %

A continuacién, se muestra en una tabla la citada publicacién con el tipo de capitalizacion.

L I LOTE 2. Actuacién 2.1.i.1007.330-0712/2111
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Datos anuales
(mes de diciembre)

2021 2022 2023

Mercados de deuda. Rentabilidades
(precios de operaciones cruzadas)

Rentabilidad letras a 12 meses . . . . . . . . . -0,59 247 3,26
Rentabilidad bonosa3afos . . . . . . . . . . -0,46 253 207
Rentabilidad bonosaSafos . . © . . . . . . -0.18 2,70 278
Rentabilidad obligaciones a 10 afies . . . . . . 0,41 3.1 314
Volatilidad historica a 3 meses

de las obligacionesa 10 afios. . . . . . . . . 11,08 1947 13,88
Rentabilidad obligaciones a 15 afies . . . . . . 0,69 341 3,62
Rentabilidad obligaciones a 30 afies . . (a) . . . 1,24 2,79 4,02

Rentabilidad acumulada Deuda Pablica © . . . .

Por otro lado, el valor final del suelo se obtendra al multiplicar por un factor de correccion
segun establece en el articulo 36, apartado 1a) del Real Decreto Legislativo 7/2015 y en se

calculara en base a lo indicado en el Articulo 17 del RD 1492/2011, mediante la siguiente

férmula:
Vi=V - Fl
Fl=u1-u2-u3

El factor de correccion u1, se calculara aplicando la siguiente expresion.

P 1
=1+ P +=21.
SR 11,000,000

En nuestro caso, teniendo en cuenta que las parcelas objeto de valoracion se encuentran en
el municipio de FUENTE ALAMO DE MURCIA, el valor de P1 sera el nimero de habitantes
en dicho municipio segun el padrén de 2023 publicado en el INE (Instituto Nacional de

Estadistica).

Para determinar el valor de P2 tenemos en cuenta el area de influencia de municipios a mas
de 4 Km y menos de 40 Km, por lo que tomamos el dato de la poblacion en la Comarca de
Natural del Campo de Cartagena, en la que se engloba el municipio de FUENTE ALAMO DE
MURCIA segun el padron de 2023 publicado en el INE.

P1=18.063
P2 =377.577

Datos Censo Poblacién INE 2023

30902 Alcazares, Los 18.598

30016 Cartagena 218.050

30021 Fuente Alamo de Murcia 18.063

30035 San Javier 35.241

30036 San Pedro del Pinatar 27.691

30037 Torre-Pacheco 39.037

30041 Unién, La 20.897

TOTAL 377.577

Librill .
brilla Murcia
Arma
urcia San Pedro
del Pinatar
Torre Shn Javi
Pacheco =8N Javier
Fuente
Alamo Los Alcazares
rarrdn Cartagena

La Uniomn

Con estos datos obtenemos un valor de u1 de 1,14
El factor de correccion, u2, se calculara de acuerdo con la siguiente expresion:

u2=16-0,01-d

PROYECTO DE CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE MEJORA DE LA SEGURIDAD DE LAS BALSAS DE LA RED DE DISTRIBUCION DE LA
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Siendo d la distancia en Km desde la parcela objeto de valoracion hasta el centro de

comunicaciones mas importante de la zona, que en este caso es Murcia capital.
d=35Km
Por lo tanto, el valor de u2 es de 1,25

En el caso que nos ocupa, consideramos que el valor medioambiental de las parcelas
expropiadas no tiene un valor especial, por lo que u3, tal y como se refleja en el real Decreto
1492/2011, tiene un valor de 1,00.

Una vez obtenidos los valores de u1, u2 y u3, el valor de Fl resultante es el siguiente:
FI=1,14+1,25+1,00=1,43

PARTICULARIZACION VALORACION DEL SUELO RURAL
AFECTADO

8.2

De la caracterizaciéon catastral del cultivo / aprovechamiento del terreno de las parcelas de
propiedad privada que se ven afectadas por el presente proyecto, tal y como se refleja en la

tabla subsiguiente, se pueden extrapolar a 3 tipologias de valoracion real o potencial del

CULTIVO/ .
REFERENCIA , CONSIDERACION
FINCA e MUNICIPIO | POLIGONO | PARCELA|  APROVECHAM PRl
(dato catastral)
FUENTE ALAMO AMALMENDROS | FRUTOS DE CASCARA
FA-O6ab | 51021A006000330000LU | "o T AN 6 33/ab eand A
FA-06c | 51021A006000330000LU | TUENTE ALAMO 6 33¢c | CLABORSECANO |  LABOR SECANO
DE MURCIA
FUENTE ALAMO AMALMENDROS | FRUTOS DE CASCARA
FA08 | 51021A006000470000LF | TN AN 6 47 PN A
FUENTE ALAMO
FA-10 | 51021A006000450000LL | PN AN 6 45 E PASTOS LABOR SECANO
FUENTE ALAMO AMALMENDROS | FRUTOS DE CASCARA
FA11 | 51021A013001720000L6 | e A 13 172 oD A
FUENTE ALAMO
FA13 | 51021A006000460000LT | ©ENTE ALY 6 46 E PASTOS LABOR SECANO
FA-15 | 51021A006000480000LM | T UENTE ALAMO 6 48 | CLABORSECANO | LABOR SECANO
DE MURCIA
FA17 | 51021A006000490000LO FUSSIAEUQLC’I\/Q"O 6 49 | CLABOR SECANO LABOR SECANO

De acuerdo a lo previamente indicado, en los subapartados siguientes se realizan las
valoraciones de los suelos afectados por el método de la capitalizacién de rentas segun la

tipologia de cultivo extendido en la zona de afeccidn.

8.2.1 VALORACION DEL SUELO FRUTOS DE CASCARA
SECANO. *

Los calculos para determinar el valor del suelo de una explotacion para FRUTOS DE
CASCARA DE SECANO se han realizado segun establece el articulo 11.a del Real Decreto
1492/2011, del 24 Octubre, al tratarse de rentas variables a lo largo de los afos y tratarse de

una plantacion. El valor de la capitalizacion sera

Rl RZ

V= + v _R
C@+r) @Q+r)?

i=1 (1+r)i

R,

@+r)

W T

L I LOTE 2. Actuacién 2.1.i.1007.330-0712/2111

suelo.
o

T ¥, - Cultivo de almendro secano (fruto de cascara de secano)

o 3

c & . : .

° 8 - Suelo de secano (uso potencial para almendro secano, siendo el mas

T hd i

‘g" <. representativo de la zona)

5§ ¥

EQy . , ]

S 3 3 - Cultivo de citricos de regadio.

g 9 >

w g

QO © O

808

35 MO0 =
& ag3a CULTIVO/ .
o g REFERENCIA ; CONSIDERACION
S 28 5 FINCA CATASTRAL MUNICIPIO POLIGONO | PARCELA | APROVECHAM VALORACION
o o X (dato catastral)
o ES 8
EW g EC
= o =~ o
S w 5 EES A A
2R oot ) FUENTE ALAMO G ALGARROBO | FRUTOS DE CASCARA
3a & é g FA-01 | 51021A006000270000LE DE MURCIA 6 27 SECANO SECANO
o]
oY oc 8
o N T .9 ;
£o %3 ) FUENTE ALAMO NR AGRIOS .
E % E =% FA-03 | 51021A006004100000LI DE MURCIA 6 410 REGADIO CITRICOS REGADIO
O U oo
€L 5€o A :
SN €c 9 ] FUENTE ALAMO FRUTOS DE CASCARA
g = % 3 E FA-04 | 51021A006000320000LZ DE MURCIA 6 32 F ALMENDROS SECANO
guw o509
o 3 e €
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Donde: 8. AMORTIZACIONES 6345€
L . 9. OTROS COSTES INDIRECTOS |Intereses de otros capitales propios 44,18 €
V = Valor de capitalizacion, en euros.
Mano de obra familiar 130,97 € 210,94 €
R1, R2, ..., Rn = Renta anual de la explotacién desde el primer afio hasta el final de la Renta de la tierra 3579¢€
A T : o 10. Subvenciones desacopladas 134,35 €
duracién ilimitada de la vida util, en euros. ’
OTRAS SUBVENCIONES (117 Subvenciones desarrollo rural y 209,59 € 34394 €
. T . otras !
r = Tipo de capitalizacion.
i = indice de suma , ) , o
Siendo el célculo de rentas derivado el siguiente:
n = Numero de anos, siendo n—,
A continuacion, se muestran los ingresos y los costes necesarios para el calculo de la renta -
9 y P - CONCEPTO CALCULO VALOR
para una explotacion de frutos de cascara secano, obtenidos de los datos mas recientemente 12 |PRODUCTO BRUTO 1+2+3 1.283,90 €
publicados por el Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacion, concretamente en el 13 |MARGEN BRUTO ESTANDAR 124 1.197,73 €
Estudio de Costes y Rentas de las Explotaciones Agrarias (ECREA) correspondientes al afio 14 |MARGEN BRUTO 13-(5+6) | 990,14 €
2020: 15 |RENTA DISPONIBLE 14-7 923,91 €
' 16 |MARGEN NETO 15-8 860,46 €
CAPITALIZACION DE LA RENTA ANUAL FRUTALES SECANO 17 |BENEFICIO DE LA ACTIVIDAD 16-9 649,52 €
(FRUTOS DE CASCARA REGION DE MURCIA) 18 |BENEFICIO AL PRODUCTOR 18+(10+11) | 993,46 €
CALCULOS PRODUCCION €/ha
1. Produccién 600 kg/ha 1.266,18 €
PRODUCTO BRUTO 2. Subvenciones acopladas 17,72€ 1.283,90 € El beneficio del productor fue de 993,46 €/ha. Es por ello, consideraremos el precio de
. Otros ingresos - € 993,46 €/ha y lo tomaremos como un valor real, el cual utilizaremos para obtener valor de
4. COSTES DIRECTOS Semillas y plantones - € L ..
capitalizacion.
Fertilizantes 27,55€
Productos Fitosanitarios 39,46 €
gua € 86,17 € Ahora bien, tal y como comentado anteriormente, al tratarse de una plantacion en este caso
Electricidad - € de frutos de cascara, consideraremos una vida util de 25 afios. Los primeros cinco afnos no
Otros suministros 19,16 € existe produccion.
5. MAQUINARIA Carburantes y lubricantes 6355 €
, Reparaciones y repuestos 2870€ | 10788€ Es por ello, tras todo lo expuesto, podemos obtener la siguiente tabla para los 25 afios de vida
COSTES DE PRODUCCION - .
COMPLETO Trabajos contratados 15,63 € 634,38 € uatil de la plantacion de frutales:
6. MANO DE OBRA ASALARIADA 99,71€
;‘ A(:Ga%.gfég INDIRECTOS Seguros de capitales propios 127 €
PRECIO
Canon de arrendamiento 384€ ANOS PRODUCC. MEDIO RENTA "R" 14r2 Ri/(1+r)
Contribuciones e Impuestos 17,25€ 66,23 € (Kg/Ha) (€/kg) (€
Conservacion de edificios y mejoras 28,56 € 1 0 0 - € 1,0268 - €
Intereses y gastos financieros 0,08 € 2 0 0 - € 1,0268 - €
Otros gastos generales 15,23 €
PROYECTO DE CONSTRUCCION DE LAS OBRAS DE MEJORA DE LA SEGURIDAD DE LAS BALSAS DE LA RED DE DISTRIBUCION DE LA Pagina 19
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3 0 0 - € 1,0268 - €
4 0 0 - € 1,0268 - €
5 0 0 - € 1,0268 - €
6 600 2,1103 993,46 € 1,0268 847,69 €
7 600 2,1103 993,46 € 1,0268 825,56 €
8 600 2,1103 993,46 € 1,0268 804,01 €
9 600 2,1103 993,46 € 1,0268 783,03 €
10 600 2,1103 993,46 € 1,0268 762,59 €
11 600 2,1103 993,46 € 1,0268 742,69 €
12 600 2,1103 993,46 € 1,0268 723,30 €
13 600 2,1103 993,46 € 1,0268 704,42 €
14 600 2,1103 993,46 € 1,0268 686,04 €
15 600 2,1103 993,46 € 1,0268 668,13 €
16 600 2,1103 993,46 € 1,0268 650,69 €
17 600 2,1103 993,46 € 1,0268 633,71 €
18 600 2,1103 993,46 € 1,0268 617,17 €
19 600 2,1103 993,46 € 1,0268 601,06 €
20 600 2,1103 993,46 € 1,0268 585,37 €
21 600 2,1103 993,46 € 1,0268 570,10 €
22 600 2,1103 993,46 € 1,0268 555,22 €
23 600 2,1103 993,46 € 1,0268 540,72 €
24 600 2,1103 993,46 € 1,0268 526,61 €
25 600 2,1103 993,46 € 1,0268 512,87 €
Suma de rentas variables 13.340,99 €
factor de armonizacion 2,0672
Valor de capitalizacion, en €/ha (V) 27.577,82 €

Por lo tanto, aplicando la férmula anteriormente mencionada, obtenemos un valor de
capitalizacion de 27.577,82 €.

Ahora calcularemos el valor del cultivo de secano tipo fruto de cascara como sigue:

Tipo de capitalizacion r r % 2,68%
Valor de capitalizacién 4 €ha |27.577,82 €
VALOR DE CAPITALIZACION V2 €/m? 2,76 €
Factor correccion localizacion FI 1,43

VALOR CULTIVO FRUTOS CASCARA SECANO "4 €/m? 3,94 €
Valor del Vuelo €/m? 0,75 €
VALOR FINAL DEL SUELO VFf €/m? 3,19 €

Al ultimo valor se le ha restado el valor del vuelo, que ha sido estimado en 0,75 € / m?, precio
obtenido de varias Resoluciones del Jurado de Expropiaciones de la Regiéon de Murcia,

siendo el valor final del suelo para cultivo de labor secano el indicado de 3,19 €/m?

Por tanto, se tienen los siguientes valores de pleno dominio

VALOR UNITARIO
TIPO DE SUELO

(€/m2)
CULTIVO DE FRUTO DE CASCARA SECANO 3,94 €
SUELO LABOR SECANO 3,19€

8.2.2 VALORACION DEL SUELO DE CITRICOS REGADIO. *

Los calculos para determinar el valor del suelo de una explotacién para CITRICOS REGADIO
se han realizado, al igual que en el caso anterior, aplicando el articulo 11.a del Real Decreto

1492/2011, del 24 Octubre. Por tanto, la férmula a aplicar es la siguiente:

[:1+r)1 (1 +r)2 @A+ T QA+r)
Donde:
V = Valor de capitalizacién, en euros.
R1, R2, ..., Rn = Renta anual de la explotacion desde el primer afno hasta el final de la

duracién ilimitada de la vida util, en euros.
r = Tipo de capitalizacion.

i = indice de suma

n = Numero de anos, siendo n—,

A continuacion, se muestran los ingresos y los costes necesarios para el calculo de la renta
para una explotacion de citricos de regadio, obtenidos de los datos mas recientemente

publicados por el Ministerio de Agricultura, Pesca y Alimentacién, concretamente en el
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Estudio de Costes y Rentas de las Explotaciones Agrarias (ECREA) correspondientes al afio

2020: =
- CONCEPTO CALCULO VALOR
CAPITALIZACION DE LA RENTA ANUAL CITRICOS REGADIO 12 |PRODUCTO BRUTO 1+2+3 7.691,57 €
(CITRICOS REGION DE MURCIA) 13 |MARGEN BRUTO ESTANDAR 124 5.794,92 €
CALCULOS PRODUCCION €/ha 14 |MARGEN BRUTO 13-(5+6) 3.879,13 €
1. Produccion 20.500 kg/ha 7.683,40 € 15 |RENTA DISPONIBLE 14-7 3.1565,00 €
PRODUCTO BRUTO 2. Subvenciones acopladas - € 7.691,57 € 16 |MARGEN NETO 15-8 2.933,50 €
3. Otros ingresos 817 € 17 |BENEFICIO DE LA ACTIVIDAD 16-9 2.145,88 €
4. COSTES DIRECTOS Semillas y plantones 0,47 € 18 |BENEFICIO AL PRODUCTOR 18+(10+11) 2.359,00 €
Fertilizantes 421,25 €
Productos Fitosanitarios 504,22 €
Agua 588,19 € roseese El beneficio del productor fue de 2.359,00 €/ha. Es por ello, consideraremos el precio de
Flectricidad 302,01€ 2.359,00 €/ha y lo tomaremos como un valor real, el cual utilizaremos para obtener valor de
Otros suministros 80,51 € capi talizacion.
5. MAQUINARIA Carburantes y lubricantes 140,09 €
Reparaciones y repuestos 103,07 € 348,18 €
Trabajos contraados 10502 € en el caso de los citricos de regadio, al tratarse de una plantacién, consideraremos una vida
_ |6. MANO DE OBRA ASALARIADA 1.567,61 € util de 35 afos. Los primeros cinco afios no existe produccion.
COSTES DE PRODUCCION
COMPLETO ,Z'A%‘ﬂ,i,s INDIRECTOS Seguros de capitales propios 61,02€ pemere Es por ello, tras todo lo expuesto, podemos obtener la siguiente tabla para los 35 afios de vida
Canon de arrendamiento 293,97 € util de la plantacién de frutales:
Contribuciones e Impuestos 6248€ | 70413€
Conservacion de edificios y mejoras 110,56 €
Intereses y gastos financieros 36,04 € PRECIO
Otros gastos generales 160,06 € ANOS PRODUCC. |  yepjo ',-‘,,E{,VTA 1+r2 Ri/(1+r2)
8. AMORTIZACIONES 221,50 € (Kg/Ha) (€/kg) R (€)
9. OTROS COSTES INDIRECTOS |Intereses de otros capitales propios 112,54 € 1 0 0 0 1,0268 - €
Mano de obra familiar 579,74 € | 787,62€ 2 0 0 0 1,0268 - €
Renta de la tierra 95,34 € 3 0 0 0 1,0268 - €
10. Subvenciones desacopladas 157,26 € 4 0 0 0 1,0268 - €
OTRAS SUBVENCIONES (1) t1r.a§ubvenciones desarrollo rural y 55,86 € 213,12 € 5 0 0 0 1,0268 - €
6 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 2.012,86 €
7 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.960,32 €
Siendo el célculo de rentas derivado el siguiente: 8 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.909,15 €
9 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.859,32 €
10 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.810,80 €
11 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.763,53 €
12 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.717,50 €
13 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.672,68 €
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ANOS P’?,(()E;’L.,IC)C Pn:,?é:'DCIg) '35'"\%‘ 1+r2 Ri/(1+12)’ Tipo de capitalizacion r R % 2,68%
g/ria Valor de capitalizacion V1 €ha |77.119,44 €
14 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.629,02 €
VALOR DE CAPITALIZACION V2 €/m? 7,71 €
15 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.586,50 € — —
Factor correccion localizacion Fl 1,43
16 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.545,09 €
17 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.504,76 € VALOR CULTIVO AGRIOS REGADIO "4 €/m? 11,03 €
18 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.465,49 €
19 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.427,24 €
20 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.389.99 € Por tanto, se tienen los siguientes valores de pleno dominio:
21 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.353,71 € VALOR UNITARIO
22 20.500 | 0,3748 |2.359,00 € 1,0268 1.318,38 € TIPO DE SUELO (€/m?)
23 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.283,96 € CULTIVO DE CITRICOS REGADIO 11,03 €
24 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.250,45 €
25 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.217,82 €
26 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.186,03 € 8.3 PRECIOS UNITARIOS
27 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.155,07 €
28 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.124,93 € Como resumen de la valoracion de suelo realizada para las modalidades de cultivo
29 20.500 03748 | 2.359,00€ 1,0268 1.095,56 € predominantes en la zona nos quedan los siguientes precios unitarios de suelo a aplicar en el
30 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.066,97 € , L.
calculo del coste de las expropiaciones.
31 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.039,12 €
32 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 1.012,00 € VALOR UNITARIO
33 20.500 | 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 985,50 € TIPO DE SUELO (€m?)
35 20.500 0,3748 | 2.359,00 € 1,0268 934,81 € CULTIVO DE ALMENDRO SECANO 3.94 €
Suma de rentas variables 42.238,51 € LABOR SECANO 319€
factor de armonizacion 1,8258
Valor de capitalizacion, en €/ha (V) 77.119,44 €

8.4 VALORACION TOTAL DEL SUELO

Por lo tanto, aplicando la férmula anteriormente mencionada, obtenemos un valor de

De | licacis | . o | fici ‘ | ti
capitalizacién de 77.119,44 €. e la aplicaciéon del precio unitario adoptado a las superficies afectadas para el tipo de

aprovechamiento de cada finca, se han obtenido los valores parciales y totales de dichas

Ahora calcularemos el valor del cultivo de regadio tipo citricos como sigue: afecciones, obteniéndose un coste de las expropiaciones segun las siguientes tablas:

https://inbox.viafirma.com/inbox/app/acuamed/v/90ORP-IRQO-PY44-KBKO

La autenticidad de este documento puede ser comprobada en la url

Documento firmado digitalmente por:
J. B. B. (26/12/2024 13:28 CET)
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SEPARATA EXPROPIACIONES

IMPORTE IMPORTE
. SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE ! IMPORTE ,
REFERENCIA . CULTIVO/ CONSIDERACION . AFECCION ! AFECCION IMPORTE TOTAL
FINCA CATASTRAL MUNICIPIO | POLIGONO | PARCELA | \ppovECHAM VALORACION PLEN%EZ‘)’M'N'O SERV:?nLZ’)MBRE TSMC;’(';QXI'_CEZ) PLENO DOMINIO SER@TSS&E’;‘E @| _ocupacion FINCA (€)
) TEMPORAL (€)

'FUENTE Suelo de Dominio .

FA-00 | 51021A006004090000LE | ALAMO DE 6 409 e PUBLICO 462627 0,00 0,00 - € . - €
MURCIA tolico
FUENTE G ALGARROBO FRUTOS DE

FA-01 | 51021A006000270000LE Awé% &E 6 27 SEOANG CASCARA SECAND 420,74 0,00 0,00 1657.72€ . 1657.72€
'FUENTE VT Via de comunicacion .

FA-02 | 51021A006090260000LH | ALAMO DE 6 9026 comunic PUBLICO 19,68 0,00 0,00 - € . - €
MURCIA de dominio publico
"FUENTE ) ,

FA-03 | 51021A006004100000L1 | ALAMO DE 6 410 | NRAGRIOS REGADIO | CITRICOS REGADIO 200,62 0,00 0,00 221284 € . 221284 €
MURCIA
FUENTE FRUTOS DE

FA-04 | 51021A006000320000LZ | ALAMO DE 6 32 F ALMENDROS ) 19354 0,00 0,00 762,55 € . 762,55 €
o CASCARA SECANO
'FUENTE VT Via de comunicacion .

FA-05 | 51021A006090230000LS | ALAMO DE 6 9023 somuiie PUBLICO 7011 0,00 0,00 - € . - €
MURCIA de dominio publico

AM ALMENDROS FRUTOS DE

FUENTE SECANO CASCARA SECANO 20,92 0,00 0,00 8242¢ - 8242¢€

FA-06 | 51021A006000330000LU | ALAMO DE 6 33
MURCIA CLABORSECANO | LABOR SECANO 128160 0,00 0,00 4.088,30 € . 408830 €
'FUENTE VT Via de comunicacion .

FA-07 | 51021A006090240000LZ | ALAMO DE 6 9024 o de comurlc PUBLICO 122536 0,00 0,00 . € . - €
MURCIA € dominio publico
FUENTE AM ALMENDROS FRUTOS DE

FA-08 | 51021A006000470000LF Awg{g &E 6 47 SEeaNo CASCARA SECAND 67.40 0,00 0,00 265,56 € . 265,56 €
FUENTE HG Hidrografia natural ,

FA-09 | 51021A006090110000LM |  ALAMO DE 6 9011 g PUBLICO 37.44 0,00 0,00 - € . - €
MURCIA (rio,laguna,arroyo.)
"FUENTE

FA-10 | 51021A006000450000LL | ALAMO DE 6 45 E PASTOS LABOR SECANO 4,06 0,00 0,00 12,95€ . 12,05 €
MURCIA
FUENTE AM ALMENDROS FRUTOS DE

FA-11 | 51021A013001720000LG A'w\g%lilz 13 172 SeeaNa CASCARA SECAND 32315 0,00 0,00 127321€ . 127321 €
'FUENTE VT Via de comunicacion .

FA-12 | 51021A006090070000LF | ALAMO DE 6 9007 comunic PUBLICO 39,51 0,00 0,00 - € . - €
MURCIA de dominio publico
"FUENTE

FA-13 | 51021A006000460000LT | ALAMO DE 6 46 E PASTOS LABOR SECANO 96,32 0,00 0,00 307,26 € . 307,26 €
MURCIA
,FUENTE HG Hidrografia natural .

FA-14 | 51021A006090120000L0 | ALAMO DE 6 9012 g PUBLICO 47.92 0,00 0,00 - € . - €
MURCIA (rio,laguna,arroyo.)
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SEPARATA EXPROPIACIONES
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b DESALINIZADORA DE VALDELENTISCO (MURCIA). LOTE 2: BALSA DE LOS ALMAGROS. T.M. DE FUENTE ALAMO (MURCIA).Expte SV/39/22

IMPORTE IMPORTE
A SUPERFICIE SUPERFICIE SUPERFICIE A IMPORTE .
REFERENCIA ‘ CULTIVO/ CONSIDERACION f AFECCION A AFECCION IMPORTE TOTAL
Al CATASTRAL MUNICIEICORRIEORIE RO EERCERS APROVECHAM VALORACION PLEN%E:)) MINIO SERVI(?nl;)M ERE TSMCF?(;’QEII.CmZ) PLENO DOMINIO SERI\\III:[I)ESI\(I';:;)RNE © OCUPACION FINCA (€)
(€) TEMPORAL (€)
_FUENTE
FA-15 | 51021A006000480000LM ALAMO DE 6 48 C LABOR SECANO LABOR SECANO 89,82 0,00 0,00 286,53 € - 286,53 €
MURCIA
'FUENTE VT Via de comunicacion .
FA-16 | 51021A006090250000LU ALAMO DE 6 9025 S PUBLICO 624,95 0,00 0,00 - € - - £
de dominio publico
MURCIA
_FUENTE
FA-17 | 51021A006000490000LO ALAMO DE 6 49 C LABOR SECANO LABOR SECANO 282,84 0,00 0,00 902,26 € - 902,26 €
MURCIA
_FUENTE VT Via de comunicacién ’
FA-18 | 51021A006090060000LT ALAMO DE 6 9006 R PUBLICO 7,67 0,00 0,00 - £ - - £
de dominio publico
MURCIA
. SUPERFICIE VALOR UNITARIO IMPORTE AFECCION
TIPO DE AFECCION TIPO DE SUELO
(m?) (€/m?)
FRUTOS CASCARA 1.025,75 3,94 € 4.041,46 €
LABOR SECANO 1.754,64 3,19€ 5.597,30 €
PLENO DOMINIO . .
CITRICOS REGADIO 200,62 11,03 € 2.212,84 €
PUBLICO 6.698,91 - € 0,00 €
(@)
v4
m
= ¥
S o
=3
o g IMPORTE TOTAL AFECCIONES = 11.851,60 €
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SEPARATA EXPROPIACIONES

9 PRESUPUESTO ESTIMADO DE LAS EXPROPIACIONES

El Presupuesto Estimado de las Expropiaciones asciende a ONCE MIL OCHOCIENTOS
CINCUENTA Y UN Euros con SESENTA céntimos de Euro (11.851,60 €), que corresponde

en su totalidad al concepto de expropiacion en pleno dominio.

10 PLANOS DE EXPROPIACIONES

En apéndice 1 se adjuntan planos con el objeto de ubicar, asi como identificar y caracterizar
los terrenos afectados.

- Plano de ubicacién

- Plano de actuaciones

- Plano de expropiaciones

11 CERTIFICACIONES CATASTRALES DESCRIPTIVAS Y GRAFICAS

En apéndice 2 se adjuntan las fichas descriptivas y graficas de datos catastrales de las

parcelas afectadas por el presente proyecto.

https://inbox.viafirma.com/inbox/app/acuamed/v/90ORP-IRQO-PY44-KBKO
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