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PARA LA TRANSICION ECOLOGICA DIRECCIO GENERAL
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DE CASTELLO

ANEJO 6.- INFORMACION URBANISTICA

SECRETARIA DE ESTADO
DE MEDIO AMBIENTE

DIRECCION GENERAL
DE LA COSTA Y EL MAR

SERVICIO PROVINCIAL DE
COSTAS DE CASTELLON

6.1 Copia de plano (detalle zona del deslinde) de clasificacion del suelo actual de Cabanes (PGOU
aprobado el 26/07/1983). Documento extraido de la revisién del PGOU, de marzo de 2008.

6.2 Copia de plano del Plan Parcial Torre la Sal de Cabanes (aprobado el 14 de diciembre de 2005).

Extraido del Documento Refundido de diciembre de 2006.

6.3 Publicacion en el BOP del 31/12/2005 del Acuerdo de la CTU de fecha 14/12/2005 por el que

se aprueba la Homologacién y Plan Parcial del sector Torre la Sal de Cabanes.

6.4 Copia de plano de clasificacidn del suelo de Torreblanca, zona Torrenostra (NN.SS. aprobadas

el 30/04/1985).

6.5 Informe de la Abogacia General del Estado de fecha 20/03/09.

Proyecto de deslinde de los bienes del dominio publico maritimo-terrestre en el tramo de costa de unos diez mil doscientos treinta y
cinco (10.235) metros de longitud, entre el hito M-29 del deslinde aprobado por O.M. 25/05/1993 y el hito M-33 del deslinde aprobado
por O.M. 15/04/2005, que comprende el Prat de Cabanes-Torreblanca, en los términos municipales de Cabanes y Torreblanca

(Castellon).
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Parcela minima: 117 m2

Fachada minima: 5 m

Altura méaxima: 2 plantas + atico (10 m), atico retranqueado

fachada 3 metros.

Retranqueo a fachada parcela: 5,50 metros.

Edificabilidad: 1,435 m2t/m2s

Profundidad méaxima: 17,50 m

Bajo cubierta: se permite no computando su volumen.

Art 71 -Cases de Poble (R-3)

Uso: residencial en bloque de viviendas

Parcela minima: 129 m2

Fachada minima: 6 m

Altura maxima: 3 plantas (10 metros)

Aticos: no se permiten

Profundidad méaxima edificable: 13m

Retranqueos: la linea de edificacién no se retranquea, res-

pecto a la alineacicn oficial.

Edificabilidad: 1,81 m2t/m2s

Bajo cubierta: se permite no computando su volumen.

Art 72 - Bloque Plurifamiliar (R-4)

Uso: Residencial en bloque de viviendas

Parcela minima: 120 m2

Fachada minima: 6m

Altura maxima: 3 plantas (10 metros)

Retanqueo a fachada parcela: No

Edificabilidad: 3,00 m2t/m2s

Bajo cubierta: se permite no computando su volumen

Art 73 - Unifamiliar Adosada (R-5

Uso: residencial unifamiliar adosada

Parcela minima: 107 m2

Fachada minima: 5m

Altura maxima: 2 plantas (7 metros)

Profundidad maxima: 17 m

Retranqueo de fachadas: 5m

Edificabilidad: 1,19 m2t/m2s

Bajo cubierta: se permite no computando su volumen
C-12905-U

* * *

ASUNTO: ACUERDO CTU
N.REF.: 2003/0550

La Comision Territorial de Urbanismo de Castellan, en se-
sion de 14 de diciembre de 2005, adopto, entre otros, el siguiente
acuerdo:

“VISTO el expediente relativo a la homologacion y Plan Par-
cial del sectorTorre la Sal de Cabanes, y de conformidad con los
siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERQ.- El procedimiento de programacion del sector To-
rre la Sal se inicio a iniciativa particular y por el procedimiento
notarial mediante anuncios publicados en el periodico Mediterra-
neo de 24 de mayo de 2002 y en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana de 27 de mayo de 2002. Iniciado el procedimiento, se
volvié a someter a informacion al publico por anuncios publica-
dos en el periddico Mediterraneo de 28 de agosto de 2002 y en el
Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de 5 de septiembre de
2002. En los plazos legalmente previstos se presentaron diversas
alternativas, asl como también distintas alegaciones, Finalmente
el Pleno del Ayuntamiento de Cabanes, en sesion de 12 de mayo
de 2003 selecciono la alternativa presentada por Construcciones
Castellon 2000 SAU, aprobando provisionalmente la homologa-
cion y el Plan Parcial (junto con la documentacion anexa) presen-
tados por la citada mercantil.

El 28 de julio de 2005 el Pleno del Ayuntamiento de Caba-
nes aprobd provisionalmente un documento de homologacion
y Plan Parcial que subsanaba las deficiencias detectadas por los
organismos informantes durante la tramitacion del expediente.

Emitida la Declaracion de Impacto Ambiental con fecha 17
de octubre de 2005 (recibida el 2 de noviembre), mediante escri-
to de la Direccion Territorial de 7 de noviembre de 2005 se dio
traslado de la misma al Ayuntamiento para que pudiera presen-
tar determinada documentacion y efectuar algunas aclaracio-
nes. Por escrito de 10 de noviembre de 2005 el Ayuntamiento
realizo las aclaraciones solicitadas.

SEGUNDO.- La documentacion esta formada por memoria,
planos y normativa.

TERCERO.- El objeto del documento es desarrollar un sec-
tor de suelo urbanizable residencial cuya superficie total es de
1.206.421 mZ2. Este suelo estaba ya clasificado como urbanizable
en el vigente Plan General de Cabanes. La homologacion y el
Plan Parcial unicamente tienen cardcter reclasificatorio respecto
de los viales externos de conexion del sector con la red primaria
de comunicaciones.

El resumen de superficies y parametros es el siguiente:

Superficie sector 1.206.421 m2
Densidad maxima 55 viviha
Uso Residencial
Numero viviendas 6.635 viviendas
[ndice edificabilidad bruta 0,55 m2tim2s
Edificabilidad total 663.531,57 m2t
Parque publico red primaria 95,548,556 m2
Resto zanas verdes 122.931,87

218.778,27 m2
125.995,06 m2
323.191,80 m2
674.231,22 m2

Total zonas verdes
Total equipamientos
Total viario

Total suelo dotacional

CUARTO.- Se han emitido los siguientes informes:

-El 17 de octubre de 2005 se ha emitido Declaracion de Im-
Eﬂacto Ambiental por parte de la Direccion General de Gestion del

edio Natural de la Conselleria deTerritorio y Vivienda (remitida
Eorj fax el 2 de noviembre de 2005 y por correo el 7 de noviem-
re).

-El 18 de enero de 2005 informe de la Oficina del Plan de
Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte.

-El 17 de mayo de 2005 informe del departamento compe-
tente en educacion de la Conselleria de Cultura, Educacion y De-
porte,
-El 27 de abril de 2004 informe de la Direccion General de
Transportes de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte.

-El 31 de marzo de 2004 informe de RENFE.

-El 30 de enero de 2004 informe de inundabilidad del Servi-
cio de OrdenacionTerritorial de la Direccion General de Planifica-
cion y Ordenacion Territorial.

-El 16 de octubre de 2003 informe del Servicio de Carreteras
del Ministerio de Fomento.

-El 30 de septiembre de 2003 y el 7 de diciembre de 2005, in-
?rme de la Direccion General de Costas del Ministerio de Medio

mbiente,

FUNDAMENTOS DE DERECHO

A.- CONSIDERACIONES GENERALES

PRIMERO.- La homologacion y el Plan Parcial que se exami-
nan fueron sometidos a informacion al publico antes de la entra-
da en vigor de |la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de Proteccion del Paisaje (en adelante LOTPP), por
lo que, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Tran-
sitoria Primera de dicha Ley, no es exigible la adaptacion de
estos instrumentos de planeamiento a la LOTPR Por el mismo
motivo, y de conformidad con lo establecido en la Disposicion
TransitoriaTercera de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del suelo
no urbanizable (LSNU 2004), tampoco es exigible la adaptacion a
esta ultima Ley, De este modo, |a legislacion urbanistica a tener
en cuenta va a consistir fundamentalmente la compuesta por la
Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Ur-
banistica (en adelante LRAU), y el Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana, aprobado por el Decreto 201/1998,
de 15 de diciembre (en adelante RPCV), asi como, en su caso, la
Ley 4/1992, de 5 de%'unio. del suelo no urbanizable (LSNU 1992)
y la Ley 6/1989, de 7 de julio, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad Valenciana,

SEGUNDO.- La tramitacion de la homologacion y del Plan
Parcial ha sido correcta, conforme a lo establecido en el articulo
45, 48 y 52 y concordantes de la LRAU y la documentacian esta
completa, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 27 de la
LRAU, 64 y 173 del Reglamento de Planeamiento de la Comuni-
dad Valenciana, aprobado por el Decreto 201/1998, de 15 de di-
ciembre (en adelante RPCV) y en el apartado 1I1.1.B de la Instruc-
cion de Planeamiento 1/1996, aprobada por Orden del Conseller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 29 de marzo de
1996 (en adelante Instruccion de Planeamiento 1/1996).

TERCEROQ.- Debe explicitarse el criterio desde el cual habra
que enjuiciar el documento de homologacion y Plan Parcial que
se somete a la aprobacion definitiva de la Conselleria de Terri-
torio y Vivienda. Este criterio no puede ser otro que el derivado
del sistema de distribucion de competencias en la aprobacion
del planeamiento entre Ayuntamientos y Comunidad Auténoma
establecido por la LRAU, en particular en su articulo 40. De este
modo, las objeciones que puedan realizarse se derivaran de un
control de legalidad ("la Generalitat no podra aprobar definiti-
vamente los planes que incurran en infracciones de una dispo-
sicion legal estatal o autonomica’ senala el articulo 40.1 de la
LRAU), o bien se fundamentaran en el ejercicio de alguno de los
cometidos descritos en las letras de la A a la F del citado articulo
40.1 de la LRAU. Tal y comao prescribe el articulo 40.2 de la LRAU,
la resolucion autonomica sobre la aprobacion definitiva "nunca
cuestionard la interpretacion del interés publico local formulada
por el Municipio desde la representatividad que le confiere su
legitimacion democratica, pudiendo fundarse, exclusivamente,
en exigencias de la politica urbanistica y territorial de la Genera-
litat, definidas por esta Ley e integrada en los cometidos antes
enunciados” En este sentido, y conforme al precepto senalado,
en el caso de que la resolucion autonomica sea de suspension o
de denegacion debera ser expresamente motivada y concretar el
apartado del numero anterior en que se fundamenta o el precep-
to legal que se entienda infringido.

e otro lado, debe también dejarse claro que los unicos
instrumentos urbanisticos que examina y en su caso aprueba
la Conselleria en este expediente son la homologacion secto-
rial y el Plan Parcial, sin que por tanto sea objeto de analisis y
aprobacion el acuerdo municipal de adjudicacion del correspon-
diente Programa de Actuacion Integrada. Por lo tanto, el control
autonomico de legalidad a que nos hemos referido se efectua
exclusivamente respecto de la homologacion sectorial y el Plan
Parcial, sin que se entre a valorar la correccion legal de la adjudi-
cacion del Programa, ni en lo referente al procedimiento sequi-
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do, ni a las determinaciones propias de| Programa. Aprobados
definitivamente la homologacidn sectorial y el Plan Parcial, co-
rresponde al Ayuntamiento de Cabanes extraer de ello las con-
secuencias que se deriven en relacion con la adjudicacion provi-
sional del Programa de Actuacion Integrada. Del mismo modo,
es al Ayuntamiento de Cabanes al que le corresponde garantizar
que el procedimiento de aprobacidn y las determinaciones del
Programa de Actuacion Integrada se ajusten plenamente a lo dis-
puesto en el ordenamiento juridico que resulte aplicable.

CUARTO.- El proyecto de homologacidn contiene las deter-
minaciones exigibles que se derivan de la Disposicion Transitoria
Primera de la LRAU. Ademas, el proyecto se ajusta también a las
directrices de la Instruccion de Planeamiento 1/1996. Del mismo
modo, el Plan Parcial contiene las determinaciones exigibles se-
gun la LRAU y el RPCV.

B,- CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LA DECLA-
RACION DE IMPACTO AMBIENTAL

QUINTO.- EI 17 de octubre de 2005 se ha emitido por la Di-
reccion General de Gestion del Medio Natural de la Conselleria
deTerritorio y Vivienda la preceptiva Declaracion de Impacto Am-
biental, en la que se establecen las siguientes condiciones de
desarrollo:

"Condicionantes previos al desarrollo del proyecto:

1. En cuanto al abastecimiento de agua potable, no es viable
el abastecimiento del Sector unicamente mediante la conexién a
la red de suministro municipal, Si finalmente esta previsto que
una parte del caudal necesario para el abastecimiento del Sector
se supla mediante conexion a la red municipal, se debera aportar
el certificado de la entidad municipal de suficiencia de recursos
hidricos para aportar un determinado caudal.

El resto del recurso se ha propuesto que se obtendra me-
diante conexion a una planta desalinizadora y potabilizadora de
agua marina de nueva construccion, Dicha instalacion deberd

arantizar el suministro de agua para abastecimiento urbano del
ctor "Torre La Sal} que se ha previsto en 1,46 hm3/ano. Por
tanto el desarrollo del Sector queda condicionado a que se auto-
rice esta instalacion por los Organismos competentes, incluidos
si fuera pertinente los ambientales, ya que esa actuacion no se
incluye en la presente Declaracion.

El Ayuntamiento tutelard que el desarrollo del Sector no se
autorice sin que esté asegurada, y debidamente autorizada, la
construccion y puesta en funcionamiento de las correspondien-
tes instalaciones gue aseguren el abastecimiento de agua en el
mismo, incluyendo si fuera preceptiva la correspondiente Decla-
racion de Impacto Ambiental y el certificado de no afeccion a la
Red Natura 2000.

2. En cuanto al saneamiento de las aguas residuales, en pri-
mer lugar estara condicionado el desarrollo del Sector a que se
certifique la capacidad del sistema de saneamiento publico para
depurar las aguas generadas por el Sector, con los condicionan-
tes que se establezcan por la Entidad de Saneamiento. Ademas
en caso que se certifique dicha capacidad, deberan estar ejecu-
tadas y finalizadas las actuaciones del Proyecto de Saneamiento
y depuracion de Oropesa-Cabanes de forma previa a la urbani-
zacion del Sector.

En caso de que el Promotor decida depurar las aguas me-
diante la instalacion de una depuradora propia en los terrenos
dotacionales reservados al efecto, deberd presentar todas las
autorizaciones pertinentes de forma previa a su construccion.
También se debera indicar el punto de vertido propuesto de las
aguas depuradas, las alternativas técnicas contempladas, los
parametros de calidad del efluente y el resto de medidas que
se establezcan para evitar la afeccion al LIC "Prat de Cabanes-
Torreblanca' Dicha solucion debera ser informada por el Area de
Planificacion y Ordenacion del Territorio.

En cualquiera de los casos, los vertidos de aguas residuales
y pluviales, deberan ajustarse a lo dispuesto en la normativa es-
pecifica vigente y en particular al Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas.

. El vertido de aguas pluviales requiere la carrespondiente
autorizacion de vertido al mar y de ocupacion de dominio pabli-
co y afeccion a sus servidumbres.

El punto indicado de vertido de las pluviales, se encuentra
dentro del area SEPA, donde segun el Informe de |la Direccion
General de Patrimonio de fecha 11 de febrero de 2005, solo po-
dran realizarse actuaciones arqueologicas, actuaciones de ajar-
dinamiento e intervenciones que garanticen la restauracion y
difusian del BIC y del poblado ibero, siempre previa autorizacion
de esa Direccion General. Por tanto esta actuacion debera ser
informada preceptivamente por dicha Direccion General,

Los condicionantes de dicha autorizacion serdan entendidos
como propios de la presente Declaracion.

4. El ambito del LIC Prat de Cabanes-Torreblanca se extiende
por los fondos marinos situados frente al Sector "Torre La Sal|
por la presencia de comunidades de Posidonietum oceanicae y
Cymodocetum nododesae, deberd tenerse en cuenta lo estable-
cido en el Real Decreto 1997/1995, en particular el art. 6 apartado
3, referente a posibles afecciones a espacios de la Red Natura
2000, en caso de que, derivados de infraestructuras asociadas al
desarrollo del Sector, fueran necesario que se realizaran vertidos
de aguas depuradas o salmueras al mar, construcciones de emi-
sarias submarinos, etc. Cualquier actuacian de este tipo debera
ser autorizadas por los Organismos competentes, seguira una
tramitacian independiente y sera objeto de una evaluacion de

impacto ambiental especifica si asi lo requiere la legislacion de
impacto ambiental.

5. Debe constar en el acuerdo aprobatorio del instrumento
de planeamiento que habilita la actuacion la obligatoriedad de
adoptar las medidas correctoras previstas en el estudio de inun-
dabilidad, asi camo la necesidad de que el Ayuntamiento, coma
Administracion competente para la aprobacion del proyecto y
supervision de las obras de urbanizacion, compruebe el correcto
dimensionado y ejecucion de las infraestructuras de drenaje y
los puntos de vertido para no afectar a terceros ajenos al sector,
debiendo resarcir los dafnos que se produzcan por este motivo.

6. Se debera recabar informe favorable de la Direccion Ge-
neral de Costas del Ministerio de Medio Ambiente a cerca del pla-
neamiento urbanistico propuesto, en lo referente al tratamiento
del Dominio Publico Maritimo Terrestre y sobre el cumplimiento
dela viEgente Ley de Costas.

7. En cuanto al tratamiento de las Vias Pecuarias existentes
en el ambito del Sector, se deberan incorporar las madificacio-
nes que se proponen en el Informe de septiembre de 2005 de la
Seccion Forestal del Servicio Territorial de Medio Ambiente. Es-
tas modificaciones, deberan ser subsanadas en el planeamiento
propuesto y/o en el Anteproyecto de Urbanizacidn, y finalmente
se debera recabar informe favorable de dicho Servicio.

8. Respecto a la gestion de los residuos solidos, se cumpli-
ran las medidas de gestion propuestas, como la clasificacion y
separacion de residuos; que los residuos inertes y de biomasa
se llevaran a instalaciones autorizadas de la zona; que los R.S.U.
seran puestos a disposicion del Ayuntamiento; que los residuos
peligrosos serdn gestionados por empresas autorizadas. Ade-
mas se cumplira con lo establecido en el Plan Zonal de Residuos,
en lo referente a reservas para la ubicacion de contenedores y
areas de aportacion en los viales, etc.

Se debera certificar previamente al desarrollo del Sector la
capacidad y suficiencia de los organismos o empresas que se
van a encargar de la gestion de los residuos solidos urbanos e
inertes. En cualquier caso el Ayuntamiento debera hacerse car
go de su gestion cumpliendo el Plan Zonal de Residuos, la Ley
10/1998 de 21 de abril de Residuos de la Comunidad Valenciana,
el Real Decreto 1481/2001 de 27 de diciembre por el que se reé]u‘
la la eliminacion de residuos mediante vertedero y la Ley 10/2000
de Residuos de la Comunidad Valenciana.

9. Se deben cumplir las cautelas expresadas en el Informe
de la Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano de
septiembre de 2005. Estas se resumen a continuacion:

- La documentacion remitida respeta un poligono de pro-
teccion del Bien de Interés Cultural y del poblado ibérico defi-
nido por las coordenadas UTM del texto. Asi mismo se indica
con claridad que dentro de este poligono no se podra realizar
ningun tipo de actuacion urbanistica que implique remocion del
subsuelo, salvo ajardinamiento y siempre previa autorizacion de
la Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano.

- El lado del poligono 3 y 4 que discurre por el eje del futuro
vial estara sujeto a modificaciones en funcion de los resultados
de las excavaciones arqueologicas que deberan solicitarse pre-
viamente a la construccion del misma.

- En el resto del ambito de aplicacion del PD.A.l. sera de
aglicacion el Titulo lll de la Ley 4/98, y en consecuencia todas las
obras que supongan remocion del subsuelo estaran sujetas a
Estudio Previo e informe vinculante de la Direccion General de
Patrimonio Cultural Valenciano.

- En las parcelas no prospectadas se asume la necesidad
de prospectarlas con anterioridad a fin de que dicha Direccion
General emita informe al respeto.

- En cuanto al patrimonio etnologico, se citan dos norias en
la zona prospectada de las que se ha aportado la ficha requeri-
da, una se pondra en valor (la mejor conservada) en una de las
zonas ajardinadas, con el necesario mantenimiento por parte del
promotor, y la otra sera destruida.

Ademas, se advierte de que si como consecuencia de la inci-
dencia de otras legislaciones sectoriales y protectoras, se produ-
jeran variaciones con respecto a la propuesta informada, debera
someterse la misma de nuevo al informe vinculante establecido
en el art. 11 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano.

Si durante la ejecucion del proyecto se encontrasen restos
paleantologicos, arfueologicos o etnogrdficos no detectados
anteriormente y que no han sido objeto del Informe vinculante
referido, el titular debera poner el hecho en conocimiento de la
Conselleria de Cultura, Educacion y Deportes de manera inme-
diata, adoptando las medidas preventivas pertinentes en orden
a su proteccian y conservacion, y de conformidad con lo previsto
en los articulos 63 y 65 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Ge-
neralitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano.

10. El material necesario para realizar la explanada del sec-
tor debera provenir de cantera o zona de préstamo autorizada,
debiendose disponer de certificado en el que se especifique el
origen de los materiales, se justifique el volumen necesario y
la capacidad de la zona de préstamo para atender la demanda
generada. Debiendo disponer de las autorizaciones sectoriales
preceptivas.

11. La tierra vegetal extraida durante la fase de movimiento
de tierras, y que sea susceptible de aprovechamiento, se manten-
dra en condiciones agricolas adecuadas y se destinara al relleno
de las zonas verdes previstas en la actuacion, o en su defecto a
otras dreas del municipio donde sea susceptible su utilizacion.
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12. Para minimizar la afeccidn al Parque Natural de! Prat de
Cabanes-Torreblanca, se estima que debe ser el Dacreto 4/2003,
de 21 de enero, del Conseil de la Generatitat, por el que se aprue-
I3a ef PORN y el PRUG de dicha Parque Natural, quien establez-
ca aquellos mecanismos que eviten e impacto sobre la fauna,
la vegetacion y la morfologla de dicho espacio protegido. No
obstante, v segun ia legislacidn de impacto ambientai, seran los
mismaos proyectos [os que redacten una serie de medidas correc-
toras adoptadas para reducir, eliminar o compensar los efectos
negativos que se puedan praducir sobre ef medio ambiente. Por
aste motivo se estima necesario que & Promotor, ¥ de forma
consensuada con la Conselleria de Territorio vy Vivienda, ejecute
I35 siguientes medidas previstas en el PORN-PRUG dei Pargue:

- Limpieza de playas vy det entorno costero dal Sector, al fi-
nalizarse fa urhanizacién del Sector. La fimpieza debe efectuarse
manualmente, antes v despuads de Ia temporada de nidificacion,
con objete de no interferir ios procesos reproductores. Durante
ia teimporada de nidificacion unicamente se procedera al vaciado
de las papeleras y ala limpieza manual de los tramos de playa, si
bien conr caracter extraordinario.

- Creacion da barreras vegetales de proteccion. Con objeto
de reducir el impacto gue las urbanizaciones colindantes al par
que natural {prevista urbanizacion de Torre de la Sal) producen
sobre éste, se propone la creacion de barreras visuales de ve-
getacion que se situardn al sur del pargue, extendiéndose tam-
lién, si se considerara oportuna, a las vias de acceso al mismo
o a aqgueias con mayor influencia del trafico rodado perimetral,
La barrera protectora estarla formada exclusivamente por una
especie, Phragrmites maximus, ya que de ésta forma parte de la
vegetacion natural de la rona y cumple todos 10s requisitos nece-
sarios para actuar de pantalla protectora. Esta barrera de vegeta-
cion, fgue se extenderia en principio por el iimite sur, endria wna
longitud a concretar y se harla sobre una anchura de unas 5 m.

- Adecuacion del sistema de canaies y acequias, con objeto
de conformar una barrera fisica mas efectiva que impidiera e ac-
ceso al parque de forma incontrotada, e propone la adecuacion
de los canales perimetrales del parque. Esta actuacion deberia
ser desarrollada prioritariamente en el Hmite sur lindante con el
area whanizalle de Toire la Sal.

- Se reservardn terrenos con el fin de gue se estalilezca un
area de equiparmientos pars educacion y difusion ambientat en
las zonas verdes v dotacionales cercanas al Centro de Investiga-
ciones Biologo Marinas.

13. Se deben destinar las zonas verdes y reservas dotaciona-
les da la parte nororiental del 3ector y de la franja limitrofe con ol
Dominio Plblico Maritimo-Terrestrae, para crear un sspacio orien-
tado a absorber e incremento de fa presion humana en la zona y
a concieneiar & [a poblacidn sobre el respecto hacia los espacios
protegidas. Para ello, es necesario crear un espacio apto para e
usa hurmgno, y gue redna todas las caracteristicas de los valores
qgue se desean proteger, empicando por tanto aquellas gspecies
vegetales caracteristicas de una zona humeda litoral y en espe-
cial aguelias por las que se ha designado el LIC, entre las que se
sneuentran juncates, enesles, carrizales y masiegares. £ espacio
dara a conocer las valores def marjal mediante la colocacion de
cartefes, que informen selire las diferentes especies que habitan
en las zonas humedas, asi como {as normas de proteccion del
parque natural.

En cuanto a las especies a utilizar en los ajardinamientos
se deberan emplear especies vegetales autdctonas. En 1as zonas
verdes de 1a zona costers se deben conservar ¢ irtegrar las main-
chas de comunidades vegetates de interés existentes (especies
caraciedtsticas de una z0ns humeda litoral, de saladares o del
cordan litoral). Para ello se realizara de foema previa un estudio
especHice al respecto por parte de especialistas en la materia y
en una época adecuada. Ademas se disenaran pantallas visuales
dentro def Sector, simitares a las propuestas on el limite sur del
Pargue Matural para minimizar 1a afeccion paisajistica.

Este estudio, junto con el Proyecto donde se propongarn y
concreten las medidas de restauracion, integracion y ajardinag-
miiento de astas zonas verdes deberd ser consensuade e infor-
rmada por la Consetleria de Territorio y Vivienda,

En odo caso se debe avitar el emplen on los ajardinamicn-
s de especies invasoras, como as el caso del allanto (Adanthus
altissima), que s& propone en ¢ Plan Especial de Proteccion de
Torre La Sal, pero que no se considera adecuada por su marcado
ardcter cotonizador,

14, Para atenudr {a afcecion paisajislica, fas nuevas edifica-
ciones deberdn armonizar con las construcsionss tradicionales y
con fos edificios do valor etnogralico o arguitectorico gue axis-
tieran an su entorno inmediato, Ademds, deberdn tener todos
SUS paranentos exteriores y cubiertas terminacas, ampleando
Tormas, materiales y colores que Tavorezean una megor integra-
cion paisajistica.

14, Seinciuiran en el Pragrama de Vigilancia Ambientat fss
labores de replanteo y batizado de la zona de obras y de vigHan-
cia de las misimas, con especial cuidado para evitar La afeccion al
Bargue Natural, o la zona del Domsinio Pabilico Maritimo-Tetres-
tre, y a las manchas de vegetacion natural que se integraran en
205s verdes,

16. Los aspectos concernientes a las medidas praventivas y
correctoras derfvadas del cumplimiento de las ordenanzas -
nicipales, del glancamiernio propuesto, de 1 legislacion sectoral
de aplicacion vigente, tas medidas establecidas en este condicio-
nad, las establecidas en el Esludio de Impaclo Ambiental y en

ios informes Sectoriales y las labores de vigilancia a incluir en el
Programa de Vigilancia Ambiental, se incorporaran al preceptivo
Proyecto de urbanizacion y se valoraran y proveersn presupues-
tariamente los gastos derivados de su cumplimiento?

Todas estas condiciones deben cumplirse en la gjecucion
ciel Plan Parcial. Sin embargo alguna de estas condiciones mere-
ce ser analizada con algun detalle, para concretar su alcance.

SEXTO.- El apartade 1 de las condiciones de la Declaracion
de impacto Ambiental establece como primera de las condicio-
nes de desarrollo ia siguiente:

“En tuanto al abastecimiento de agua potable, no es viabie
el abastecimierte del Sectar anicarnente medianta la conexidn a
la red de suministro municipal. Si finalmente esta previsto que
una parte del caudal necesario para el abastecimiento del Sector
se supia mediante conexion a la red municipal, se deberd aportar
el certificado de la entidad municipal de suficiencia de recursos
hidricas para aportar un determinado caudal.

El resto dei recurso se ha propuesto gque se obtendra me-
diante conexidn a una plarta desalinizadora y potabilizadora de
sgua marina de nueva construccion. Dicha instalacion deberd
garamizar ef surministro de agua para abastecimiento urbanc del

ector Torre 1a Sal, que se ha previsto en 1,48 hm3/afo. Por tanto
el desarrollo del Sector queda condicionado a que se autorice
gsta instalacion por los Organismos competentes, incluidos si
fuera pertinente los ambientales, ya ¢ue esta cuestion no se in-
cluye an la prasente Dectaracion.

Ef Ayuntamiento tutelard que el desarrolio del sector no se
autorice sin-gue esté asegurada y debidaments autorizada 1a
construccion la construccion y puesta en funcionamiento de los
correspondientes instalaciones que aseguren & abastecimiento
de agua en el mismao, incluyendo si fuera preceptiva la corres-
pondiente Declaracion de Impacto Ambiental y ol certificads de
no afeccidn a la Red Natura 20007

Esta condicion de la Declaracion de Impacto Ambiental esta-
blece con toda claridad como condicion de desarrollo del sector
la construccion de una plania desaladora. En refacién con ello,
debre recordarse lo siguiente:

a.- Como establece el articulo 2.e del Textoe Refundido de la
Ley de Aguas (Texto Refundido aprobado por ¢ Real Decreto
Legislativo 1/200%, de 20 de jidio, modificado luego por la Ley
62/2003, de 30 de diciembre, y por la Ley 11/2005, de 22 de junio,
en adelante Ley de Aguas), ias aguas procedentes de |a desala-
cidn de agua de mar forman parte del dominio pabdico hidréaw-
lico, por lo que, como $enala al anticulo 13 de fa Ley de Aguas,
la actividad de desafacitn de agua marins requiere de la obten-
cion de la previa concesion administrativa por parte de s co-
rrespondiente Confederacion Hidrografica. Esta concesion gue
ha de otorgar fa Confederacion, como recuarcda el citago articulo
13 de la Ley de Aguas, lo es sin perjuicio de las autorizaciones
y concesiones demaniades que también resulten necesarias de
conformidad can lo dispuesto en la Ley 22/1988, de 22 de julio,
e Costas. De este macda, fs constraccion de la planta desaladora
vil o reqguerir del otorgamiento de {a concesion adninistrativa
por pario de la Confederacion Hidrografica del Jocar, ello sin
perjuicio de las olras autorizaciones que se requieran segan io
dispuesto en la Ley de Costas,

b Las plantas desaladoras, incluso aungue sean de titelari-
dad privada, tienen la condicion de obras hidrauficas, conforme
a (o que dispone el artiovio 122 de la Ley de Aguas, Segin es-
tablece el articulo 123.1 de 1a Ley de Aguas, no puede iniciarse
lar construccion de una olwa hidradlica sin que previamene se
obtenga la correspondiente concesion, Por o tanto, y en af caso
gue 1nos Goupa, 14 construccion de la desaladora no podra iniciar-
s 2n tanto no se obtenga fa necesaria concesion administrativa
por parte de la Cordederacion Hidragrafica del Jucar.

¢.- Lo Declaracién de Impacto Ambiental es clara al esta-
blecer que no podra autorizarse el desarrollo del sector en tanto
NG este asequrada y autorizada la construccion de ia desatado-
ro. Con ol Nin de garantizar esta condicion, ha de establecerse
exprosamente e el acuerdo de aprobacion definitiva de la ho-
malogacion y det Plan Parcial gue las obras de urbanizacion
ded Progranma no podran iniciarse en tanto no este autorizada
I construccion de la planka desalodora, 10 gue, como ya se ba
dichio, va a exigir 12 previa concesion otorgada por la Confedera-
cichn Hidrografica del Jucar. Adermats, ha de establecerse tambien
come condicion de desarrollo ef compromisa gue garantice que
la) gjecucion de la desalsdora sea simultanea con la de {as obros
de urbanizacion dei sectorn, ailo con gl objeto de gque su plazo de
gjecueidn caincida con ef prevista para |a ejecucion de fas obras
de urbanizacion y edificacion del sectar.

SEPTIMO.- La condicion namero ¥ de la Declaracion de Im-
fracto Ambiental s¢ ocupa cded ratmnigisto die 185 vias peciarias
ofectadas por ¢l soctor de suelo urbanizable, estableciende fa
siguiente condicion:

“En cuamo af tratamienio de las Vies Pecuarias existentes
o el ambito del Sectos, se deberan incosporar las modificacio-
nEs GUe 5¢ progonen on el irformae de septiembre de 2005 de la
Seccion Forestal del Servicio Territorial de Media Ambiente. Es-
tas modificaciones deberan ser subsanadas on ol plancamieiiio
prapuesto yo en el Anteproyecto de Lirbanizacion, y linalmente
st debera recabar informe favorable de dicho Servicio”

Ademas del informe de septiembire doe 2005, of 20 de octu-
bre de 2005 se ha emitido un nuevo informe sobre este tema
por Ja Seccion Forestal del Servicio Territorial de Medio Am-
Liente,

e
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El cumplimiento de esta condicion de la Declaracion de Im-
pacto Ambiental incide plenamente en la cuestion del tratamien-
to urbanistico de las vias pecuarias afectadas por el desarrollo de
un suelo urbanizahle. Con cardcter previo conviene efectuar las
siguientes consideraciones generales:

a.- No es facil fijar con precision el tratamiento que deba dar-
se a las vias pecuarias afectadas por nuevos desarrollos urbanis-
ticos. La inexistencia de una normativa autonomica que regule de
maodo pormenorizado el tratamiento urbanistico de las vias pe-
cuarias, desarrollando las previsiones de la Ley estatal 3/1995, de
23 de marzo (en adelante LVP 1935), dificulta notablemente esta
cuestion, al no existir parametros normativos claros que regulen
las innumerables incidencias que pueden producirse.

b.- Segun la legislacion urbanistica (articulo 30 de la LRAU),
todo desarrollo de un suelo urbanizable a través de un Progra-
ma de Actuacion Integrada ha de alcanzar una serie de objetivos
imprescindibles, entre los que se encuentran el de conectar e
integrar adecuadamente la actuacion, suplementar los espacios
publicos o reservas de dotaciones en lo necesario y obtener
suelos dotacionales. De conformidad con ello, y para alcanzar
su adecuada integracion, es posible exigir a los desarrollos de
suelos urbanizables que afecten a vias pecuarias que asuman
su plena recuperacién y acondicionamiento, ello sin perjuicio de
la posibilidad de la madificacion de su trazado o de su desafec-
tacion.

c.- De conformidad con lo establecido en los articulos 10 v
12 de la LVP 1995, con ocasion de nuevos desarrollos urbanis-
ticos sera posible la desafectacién o cambio de trazado de las
vias pecuarias, ello con las condiciones establecidas en estos
preceptos. Del mismo modo, y con ocasion de estos desarrollos,
y camo una de sus condiciones de integracion, podra efectuarse
el restablecimiento de las vias pecuarias a que se refiere el arti-
culo 6 de la LVP 1995,

d.- Como ya hemos dicho, la desafectacion de las vias pe-
cuarias esta prevista en el articulo 10 de la LVP 1995, segun el
cual “las Comunidades Autonomas (...) podran desafectar del
dominio publico los terrenos de vias pecuarias que no sean ade-
cuados para el transito de ganado no sean susceptibles de los
usos compatibles y complementarios a que se refiere el Titulo
Il de esta Ley’ a lo que se anade a continuacion que "los terre-
nos ya desafectados o que en lo sucesivo se desafecten tienen
la condicion de bienes patrimoniales de las Comunidades Auto-
nomas y en su destino prevalecera el interés publico o social”
De este modo, con ocasion de un desarrollo urbanistico, seria
posible que la Conselleria competente en vias pecuarias desafec-
tara del dominio publico los terrenos sobrantes y no necesarios
de las vias pecuarias que no sean adecuados para el transito de
ganado y que, en funcion de las caracteristicas de aquellos de-
sarrollos, tampoco sean susceptibles de los usos compatibles y
complementarios establecidos por la LVP 1995. Los terrenos asl
desafectados tendran la condicion de bienes patrimoniales de la
Generalitat Valenciana. Al tratarse de bienes patrimoniales, és-
tos se integran en la reparcelacion conforme a lo previsto en la
legislacion urbanistica, como senalan el articulo 88.5 de la Ley
14/2003, de 10 de abril, de Patrimonio de la Generalitat Valen-
ciana, y los articulos 139 (supletorio) y 190.2 (basico) de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administracio-
nes Pablicas.

Sera a partir de estas consideraciones generales desde las
que debera valorarse la correccion en el tratamiento que se
efectuia de las vias pecuarias. Son cinco las vias pecuarias afec-
tadas por el Plan Parcial Torre la Sal: la vereda de la Mollona,
la colada del Pou Nou, la colada de Torre la Sal ; la colada del
camino de I'Atall, y la colada de la Casilla. A la vista de la De-
claracion de Impacto Ambiental, de los informes de la Seccion
Forestal de septiembre y octubre de 2005, asi como de la docu-
mentacién remitida por el Ayuntamiento (fundamentalmente,
parte escrita del Plan Parcial, plano de ordenacion n®12 del Plan
Parcial denominado afecciones fisicas y juridicas, y planos 12.1,
12.2 y 12.3 del anteproyecto de urbanizacion), cabe senalar lo
siquiente:

a.- Vias pecuarias vereda de la Mollona y colada del Pou
Nou.

El ancho de la via pecuaria Mollond es de 20,89 metros, de
los cuales la mitad estan en el término de Oropesa y la otra mitad
(10,445 metros) en el término de Cabanes. Esta via pecuaria apa-
rece dibujada en el plano de ordenacion n"12 del Plan Parcial. EI
tratamiento que se da a esta via pecuaria figura en los planos del
anteproyecto de urbanizacion 12.2 (seccion) y 12.3 (tratamiento
en las dos rotondas). Segun resulta de la seccion prevista en el
plano 12.2, de los 20,89 metros de anchura de la via pecuaria,
tan s6lo una parte tienen un uso como bulevar compatible con
la via pecuaria.

El ancho de la via pecuaria Pou Nou es de 14 metros. Esta
via pecuaria aparece dibujada en el plano de ordenacion n®12
del Plan Parcial. Tal y como resulta de dicho plano, tan solo una
parte del ancho tiene un uso como bulevar compatible con la via
pecuaria,

Este tratamiento es aceptable con las siguientes condicio-
nes de desarrollo:

-Es necesario un tratamiento conjunto de la via pecuaria
Mollona para los municipios de Cabanes y Oropesa. Esto exige
el que la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial colindante
del Oropesa incluya las mismas previsiones que se contienen en
la documentacion que ahora se comenta,

-La solucion que se propone implicard la necesidad de des-
afectar del ancho de la via pecuaria la parte que va a destinarse
a calzada. Por lo tanto, sera necesario tramitar un procedimiento
de desafectacion de esa parte de esta via pecuaria, la cual pasara
a tener la condicion de bien patrimonial de la Generalitat.

-En la reparcelacion se hara entrega formal a la Generalitat
Valenciana del ancho de la via pecuaria que se mantiene (con
tratamiento de bulevar), haciéndose constar expresamente su
condicion de via pecuaria. Serd a cargo de la actuacion el acondi-
cionamiento de su superficie como bulevar, segun el tratamiento
previsto en los planos a los que se ha hecho referencia.

-La Generalitat participara en el proceso de reparcelacion
como titular de la parte de la via pecuaria desafectada, que se
convertird en bien patrimonial.

Estas condiciones se estableceran en el acuerdo de aproba-
cion de la homologacion y del Plan Parcial. La reparcelacion no
podra aprobarse sin antes haberse concluido el procedimiento
de desafectacion parcial de la via pecuaria. El proyecto de repar-
celacion debera atribuir a la Generalitat el aprovechamiento gque
le corresponda como titular de los terrenos desafectados (con-
vertidos en bienes patrimoniales). La aprobacion de la reparce-
lacion exigira el previo informe de la Conselleria de Territorio y
Vivienda.

En el Plan Parcial el ancho de la via pecuaria que va a tener
tratamiento de bulevar y que mantendra la naturaleza de via pe-
cuaria se ha incluido como dotacion de red viaria, y ha compu-
tado como estandar a los efectos del Anexo del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana. Las vias pecuarias
no deberian computar como reserva de suelo dotacional de un
Plan Parcial; sin embargo, al no existir una clara prevision legal
al respecto, y en la medida en la que la actuacion asume el resta-
blecimiento y el acondicionamiento de la via pecuaria, se consi-
dera que no es posible objetar el Plan en este punto.

b.- Via pecuaria colada deTorre la Sal,

La via pecuaria coladaTorre la Sal mantiene su total anchura
con el tratamiento de bulevar. Esta via pecuaria aparece dibujada
en elg:rano de ordenacion n®12 del Plan Parcial.

ste tratamiento es aceptable con la condicion de desarro-
lio de que en la reparcelacion se hara entrega formal de la via
pecuaria a la Generalitat. Ademads, serd a cargo de la actuacion
el acondicionamiento de su superficie como bulevar, segun el
tratamiento previsto en los planos a los que se ha hecho refe-
rencia,

Como se mantiene la via pecuaria, la Generalitat no participa
en la reparcelacion con aprovechamiento. La via pecuaria colada
de Torre la Sal, acondicionada como bulevar, no ha computado
como zona verde, lo que se considera un tratamiento correcto.
Tampoco ha computado como red viaria.

¢.- Via pecuaria Camino de I'Atall.

Esta via pecuaria se mantiene en su ancho, pero se cambia
el trazado. Esta via pecuaria aparece dibujada en el plano de or-
denacion n®12 del Plan Parcial.

Este tratamiento es aceptable con las siguientes condicio-
nes de desarrollo:

-Debera tramitarse el procedimiento de modificacion del
trazado de la via pecuaria.

-El proyecto de reparcelacion no podrd aprobarse definiti-
vamente si previamente no se ha aprobado por la Conselleria
de Territorio y Vivienda la modificacion del trazado de la via pe-
cuaria,

-En la reparcelacian se hara entrega formal de la via pecua-
ria a la Generalitat. Sera a cargo de la actuacion el acondicio-
namiento de su superficie como bulevar, segun el tratamiento
previsto en los planos a los que se ha hecho referencia.

Como se mantiene la via pecuaria, la Generalitat no partici-
pa en la reparcelacion con aprovechamiento. En el Plan Parcial el
ancho de la via pecuaria que va a tener tratamiento de bulevar y
que mantendra la naturaleza de via pecuaria se ha incluido como

otacion de red viaria, y ha computado como esténdar a los efec-
tos del Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana, Las vias pecuarias no deberian computar comao re-
serva de suelo dotacional de un Plan Parcial; sin embargo, al no
existir una clara prevision legal al respecto, y en la medida en
la que la actuacion asume el restablecimiento y el acondiciona-
miento de la via pecuaria, se considera que no es posible objetar
el Plan en este punto.

d.-Via pecuaria de la Casilla.

La colada de la Casilla actualmente esta ya inconexa, al es-
tar cortada por el ferrocarril. La actuacion propone su desapa-
ricion, si bien su superficie se incrementa con el aumento del
nuevo trazado de la colada de I'Atall. EI informe emitido el 15
de septiembre de 2005 acepta esta solucion, cuya efectividad se
materializara en el desarrollo del sector.

Asl las cosas, puede tenerse por adecuado el tratamiento de
las vias pecuarias, con las condiciones de desarrollo que se han
comentado. En el caso de que la legislacion aplicable lo permita,
las autorizaciones necesarias para proceder a la desafectacion o
al cambio de trazado de determinadas vias pecuarias se podran
integrar dentro de los procedimientos de ejecucion del Plan, en
particular en el procedimiento reparcelatorio.

OCTAVO.- En cuanto al resto de condiciones establecidas en
la Declaracion de Impacto Ambiental, cabe senalar lo siguiente:

a.- Las condiciones numeros 5 y 6 hacen referencia a los
informes emitidos en relacion con el PATRICOVA y con la legis-
lacion de costas. Estos aspectos seran analizados en el aparta-
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do (]J de las consideraciones (fundamentos de derecho nueve y
diez).

b.- El resto de las condiciones (las numeros 2, 3, 4,8, 9, 10,
11,12, 13, 14, 15 y 16) de la Declaracion de Impacto Ambiental se
refieren a requisitos o condiciones que deberan cumplirse en la
fase de ejecucion del sector.

Por motivos de seguridad juridica, en las Normas Urba-
nisticas del Plan debera adicionarse una dispasicion final en la
que expresamente se establezca que en la gjecucion del Plan se
deberan cumplir todas las condiciones de la Declaracion de Im-
pacto, las cuales figuraran en su integridad en el acuerdo auto-
nomico de aprobacion definitiva que sea publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

C.- EXAMEN DEL CUMPLIMIENTO DEL RESTO DE INFOR-
MES SECTORIALES

NOVENO.- El desarrollo de este suelo urbanizable afecta-
ba a terrenos con riesgo de inundacién, por lo que, conforme
a lo senalado en el articulo 23 del Plan de Accion Territorial de
Prevencion del Riesgo de Inundacion (PATRICOVA), se ha hecho
necesario la elaboracion de un estudio de inundabilidad, que ha
sido informado por el Servicio de Ordenacion Territorial de la Di-
reccion General de Planificacion y Ordenacion Territorial.

El de 30 de enero de 2004 el Servicio de Ordenacion Territo-
rial se ha emitido "informe condicionado” en relacién con este
expediente. En el informe se establecen las “siguientes observa-
ciones, cuyo cumplimiento debera acreditarse con anterioridad
a la aprobacion del estudio™:

"-Existe una aparente contradiccion entre la medida tenden-
te a limitar o prohibir los usos en el suelo inundable, con la afir-
macion de que tras adopcion de las medidas correctoras todo el
sector dejard de estar afectado por el riesgo.

-Hay zonas inundables que afectan a manzanas supuesta-
mente residenciales (M22, M23, M27, M32 y M33) cuando éste
uso estd expresamente prohibido en el suelo inundable. Deben
concretarse cuales son los usos permitidos en el sector, ya que
del estudio de inundabilidad solo se deducen los prohibidos en
el suelo afectado por el riesgo (residenciales, industriales y ter-
ciarios).

-Debe aclararse si la propuesta de elevar el terreno hasta
la cota +2,50 metros se refiere solo a |os viales o también a las
manzanas; Yy si esta medida es de aplicacion a todo el sector o
solo a la parte de éste afectada por el riesgo.

-En las zonas del sector sujetas a riesgo de inundacion son
exigibles las condiciones generales de adecuacion de la edifi-
cacion establecidas en los articulos 27 y 28 de la Normativa del
PATRICOVA.

-Con caracter general, no se puede ubicar cualquier suelo
dotacional en zona inundable. En este sentido, se considera que
los viarios principales del sector y los que dan acceso a los po-
sibles suelos de uso escolar y sanitario, asi como las parcelas e
inmuebles donde se localicen estos usos, deberan quedar exen-
tos de riesgo de inundacion.

-El Ayuntamiento, como administracion competente para la
aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion, debera compro-
bar el correcto dimensionado y ejecucion de las infraestructuras
de drenaje (en particular, el transversal de los viarios principales
y parcelas dotacionales referidas, y puntos de vertido) para no
afectar a terceros ajenos a la actuacion, debiendo resarcir de los
danos que se produzcan por este motivo'

Para dar cumplimiento a estas condiciones, se ha presenta-
do una ampliacion del estudio de inundabilidad, suscrito por un
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, y fechado en marzo de
2004. En este documento se justifica el cumplimiento de todas
estas condiciones.

Segun resulta de la Circular de 27 de marzo de 2003 de la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion Territorial, so-
bre la tramitacion de los estudios de inundabilidad previstos
en la normativa del PATRICOVA, en el supuesto de estudios de
inundabilidad que acomparien documentos de planeamiento
de aprobacion autonomica, se incorporaran al expediente los
informes junto con la propuesta del Servicio de Ordenacion Te-
rritorial, tras lo que sera el organo autonomico competente para
aprobar el instrumento de planeamiento, con la aprobacion de
tal instrumento, efectue automaticamente la aprobacion exigida
en el articulo 18 de las Normas del PATRICOVA. Por lo tanto, la
aprobacion definitiva de la homologacion y el Plan Parcial com-
portan automaticamente la aprobacion definitiva del estudio de
inundabilidad exigido por el PATRICOVA.

Por motivos de seguridad juridica, en las Normas Urba-
nisticas del Plan debera adicionarse una disposicion final en la
que expresamente se establezca que en la gjecucion del Plan se
deberdn cumplir todas las condiciones establecidas tanto en el
estudio de inundabilidad, como en la ampliacion del estudio de
inudabilidad de marzo de 2004, asi como también las condicio-
nes establecidas en el informe del Servicio de Ordenacion Terri-
torial de 30 de enero de 2004, transcrito en el acuerdo autonomi-
co de aprobacion definitiva,

DECIMO.- Al afectar la homologacion y el Plan Parcial a un
sector que linda con el dominio publico maritimo terrestre, resul-
taba preceptivo el informe de la Direccion General de Costas del
Ministerio de Medio Ambiente, ello conforme a lo establecido en
el articulo 117 de la Ley de Costas.

El 26 de septiembre de 2003 se ha emitido informe favorable
a la homologacion y Plan Parcial por parte de la Direccion Gene-
ral de Costas del Ministerio de Medio Ambiente.

La Declaracién de Impacto Ambiental emitida el 17 de octu-
bre de 2005 estableci6 en su condicién numero 6 que SE DEBERA
RECABAR INFORME FAVORABLE DE LA DIRECCION GENERAL
DE COSTAS DEL MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE A CERCA
DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO PROPUESTO, EN LO REFE-
RENTE AL TRATAMIENTO DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE Y SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA VIGENTE LEY
DE COSTAS" . Puesto que el 28 de julio de 2005 el Ayuntamiento
aprobo6 un documento de homologacion sectorial y Plan Parcial
3119, para subsanar deficiencias senaladas durante la tramitacion

e la aprobacion definitiva, introduce leves modificaciones en la
ordenacion pormenaorizada del Plan Parcial informado favorable-
mente por Costas en 23 de septiembre de 2003, y en atencion a
lo establecido por la Declaracion de Impacto, el Servicio Territo-
rial de Planificacion y Ordenacion Territorial de Castellon, con fe-
cha 10 de noviembre de 2005, remitio al Servicio de Costas "UN
EJEMPLAR DE LA HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL APROBA-
DOS PROVISIONALMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN JULIO
DE 2005, ELLO POR SI ESA DIRECCION GENERAL DE COSTAS
CONSIDERA QUE DEBE EMITIRSE NUEVO INFORME

El 7 de diciembre de 2005 se ha emitido por la Direccion
General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente nuevo in-
forme favorable en relacion con el expediente gue nos ocupa,
por lo que se ha cumplido plenamente esta condicion de la
claracion de Impacto Ambiental.

UNDECIMO.- Si bien el sector que nos ocupa no linda de
modo directo con ninguna carretera de titularidad autonémica
o estatal, en la medida en la que puede incidir sobre el sistema
viario se han solicitado informes durante la tramitacion tanto a
la Unidad de Carreteras del Estado como a la Oficina del Plan de
Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte.

La Unidad de Carreteras del Estado emitié informe el 16 de
octubre de 2003 senalando que el sector no afecta al sistema
viario estatal.

La Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria de Infra-
estructuras y Transporte ha emitido durante el expediente varios
informes, en los que ha senalado la necesidad de que se resol-
viera el acceso norte en condiciones adecuadas y hasta |a carre-
tera N-340.

Finalmente el promotor del Programa ha aportado el 14 de
abril de 2005 una documentacion en la que incluye las propues-
tas de acceso con las que se ha mostrado conforme la Oficina
del Plan de Carreteras, segun resulta del informe emitido por
dicha Oficina el 18 de enero de 2005. En este informe se indica
[¢] siguiente:

‘La solucion de conexion por el norte y por el sur del sec-
tor a través de enlaces sobre la N-340 se considera adecuada
para el equilibrio del sistema viario tras la actuacion, dadas las
dimensiones del sector y la ubicacion del nucleo de Ribera de
Cabanes.

En cuanto a los tres esquemas de alternativa para el enlace
nuevo por el norte, se considera que el mas indicado es el terce-
ro, sin giros a izquierdas sobre la calzada de la N-340, Hay que
decir que se deberan cuidar los detalles de los trazados de |os ra-
males (radios de curvatura, longitud, etc.) y solicitar autorizacion
al Ministerio de Fomento por la Ley de Carreteras (presentando
el proyecto de construccion correspondiente).

Finalmente, la duplicacion del acceso por el sur, con la inclu-
sion de paso superior sobre el ferrocarril, se considera adecuada
para completar la solucion de accesos al sector”

La ejecucion del sector esta condicionada a la ejecucion de
estas conexiones. En la determinacion concreta de las caracte-
risticas de los referidos enlaces, y como condicion a cumplir en
el desarrollo de la actuacion, debera solicitarse informes de la
Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria, de la Unidad de
Carreteras del Estado y del Servicio de Carreteras de la Diputa-
cion Provincial.

DUODECIMO.- El documento aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Cabanes el 28 de julio de 2005 ha subsanado
las cuestiones que en la tramitacion han sido planteadas por las
distintas Administraciones sectoriales, por lo que las determi-
naciones contenidas en la homologacion y el Plan Parcial han
integrado adecuadamente las necesidades territoriales de estas
Administraciones.

D.- CONSIDERACIONES FINALES

DECIMOTECERO.- La homologacion y el Plan Parcial Torre
la Sal de Cabanes contiene las determinaciones exigibles segun
lo dispuesto en la LRAU, en el RPCV y en el resto de normati-
va aplicable. En particular, la ordenacion contenida en el Plan
Parcial cumple los estdandares urbanisticos que son exigibles de
conformidad con lo senalado en el Anexo del RPCV.

DECIMOCUARTO.- A la vista de todas las consideraciones
efectuadas con anterioridad, cabe concluir que, de conformidad
con lo previsto en el articulo 40 de la LRAU, no existe obstaculo
a la aprobacidn definitiva autonomica de la homologacion y el
Plan Parcial.

No obstante, y tal y como ya se ha adelantado en alguna
de las consideraciones, y puesto que en la ejecucion del Plan
Parcial deben cumplirse determinadas condiciones, razones de
seguridad juridica obligan a que se deba incluir una Disposicion
Final a las Normas Urbanisticas que permita que la referencia
a tales condiciones figure en la parte normativa del Plan, y ello
sin perjuicio de que ya se hayan establecido en el acuerdo de
aprobacion definitiva autonomico. De este modo, ha de anadirse
en las Normas Urbanisticas que habran de publicarse conjunta-
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mente con el acuerdo autonomico de aprobacion definitiva una
Disposicion Final con el siguiente texto:

“En la ejecucion del Plan Parcial se deberdan cumplir todas
las condiciones de desarrollo establecidas en la Declaracion de
Impacto Ambiental emitida por la Direccion General de Gestién
del Medio Natural el 17 de octubre de 2005, la cual se transcribe
en el acuerdo de aprobacion autondmico de aprobacion defini-
tivo, ello con los condicionantes establecidos en el acuerdo de
aprobacion.

Igualmente, en la ejecucion del Plan Parcial deberan cumplir-
se las condiciones establecidas en el estudio de inundabilidad,
en el documento complementario del estudio de inundabilidad
y en el informe relativo al PATRICOVA emitido por el Servicio de
Ordenacian Territorial, todo ello conforme al acuerdo de aproba-
cion definitiva.

Del mismo modo, y como condiciones de desarrollo, se
cumpliran las condiciones senaladas por la Oficina del Plan de
Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte’.

DECIMOQUINTO.- La Comision Territorial de Urbanismo, a

ropuesta del Director General de Planificacion y Ordenacion
lerritorial, es el érgano competente para resolver sobre la apro-
bacion definitiva de las Homologaciones y Planes Parciales de
municipios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con
lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera, punto 3, y el
articulo 54.2.B de la Ley Re?uladora de la Actividad Urbanistica,
en relacion con el articulo 10.a) del Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto
201/2003, de 3 de octubre, del Consell de la Generalitat

En virtud de todo lo que antecede, la Comision Territorial de
Urbanismo de Castellon ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE la homologacion y Plan Par-
cialTorre la Sal de Cabanes, ESTABLECIENDO que debe incorpo-
rarse en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial una Disposi-
cion Adicional con el siguiente texto:

"En la ejecucion del Plan Parcial se deberan cumplir todas
las condiciones de desarrollo establecidas en la Declaracion de
Impacto Ambiental emitida por la Direccion General de Gestion
del Medio Natural el 17 de octubre de 2005, la cual se transcribe
en el acuerdo de aprobacion autonémico de aprobacion defini-
tivo, ello con los condicionantes establecidos en el acuerdo de
aprobacion.

Igualmente, en la ejecucion del Plan Parcial deberan cumplir-
se las condiciones establecidas en el estudio de inundabilidad,
en el documento complementario del estudio de inundabilidad
%en el informe relativo al PATRICOVA emitido por el Servicio de

rdenacion Territorial, todo ello conforme al acuerdo de aproba-
cion definitiva.

Del mismo modo, y como condiciones de desarrollo, se
cumpliran las condiciones senaladas por la Oficina del Plan de
Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte”

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via admi-
nistrativa, podra interponerse recurso administrativo de alzada,
en el plazo de un mes, ante la Secretaria Autonomica de Territo-
rio y Medio Ambiente de la Conselleria de Territorio y Vivienda,
ello sin perjuicio de utilizar cualquier otro recurso gque se consi-
dere oportuno.”

Castellon, 22 de diciembre de 2005.

EL SECRETARIO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBA-
NISMO, Fernando Renau Faubell,

NORMAS URBANISTICAS
I. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

I.1.- Alineaciones y rasantes,

En los planos del proyecta del presente Plan Parcial se defi-
nen formalmente las alineaciones exteriores de las parcelas re-
sultantes, tanto las de aprovechamiento privado como las dota-
cionales publicas y privadas, asl como las rasantes en los puntos
de inflexion de los viales,

Las citadas alineaciones separan la superficie de parcela de
la via publica. La distribucién de la edificacién en el interior de
las mismas, se ajustara a lo dispuesto en las condiciones parti-
culares de cada zona.

Con caracter general y con el fin de evitar el riesgo de inun-
dacion, todas las parcelas resultantes susceptibles de cualquier
tipo de desarrollo edificatorio deberan tener una rasante final no
inferior a la de sus viales colindantes, y en ningun caso inferior
+2,5 m sobre el nivel del mar, considerado este valor como el de
mas elevada cota de la barra litoral que dificulta el drenaje del
agua acumulada en la marjal al mar. Aquellas parcelas que no
cumplan esta condicion en su estado eriginal, deberan obligato-
riamente ser rellenadas de manera que en caso de insuficiente
absorcion del agua de lluvia por el terreno, se asegure la correcta
escorrentia de aguas pluviales al exterior de la parcela.

1.2.- Edificabilidad maxima,

La edificabilidad maxima de una parcela sera el resultado
de multiplicar su superficie neta, medida entre las alineaciones
exteriores y los lindes, por el coeficiente de Edificabilidad Neta
especificado. El resultado sera el numero de metros cuadrados
de forjado de techo construibles sobre rasante.

No se computaran en el computo de la referida edificabili-
dad maxima autorizada en el sector, los espacios ocupados por
los depositos de agua, salas de maquinas, huecos de ascensores
ni otros servicios; los patios, los voladizos, marquesinas, balco-

nes, terrazas, escaleras o similares siempre que sean exteriores
o abiertos al exterior, de acuerdo con los limites establecidos
en estas NN.UU.; las pérgolas, sombrajos, las plantas bajas
diafanas, los espacios total o parcialmente abiertos, protegidos
o no con cerramientos desmontables, y los destinados a usos
de aparcamientos, servicios y actividades auxiliares o comple-
mentarias del uso principal, piscinas, sus vestuarios y salas de
magquinas para las mismas, recintos de juegos al aire libre o
infantiles y cualesquier construccion realizada en sotano o se-
misdtanao.

En los edificios destinados a uso hotelero, los mencionados
servicios, enumerados en el parrafo anterior serdn los permiti-
dos por la reglamentacion sectorial vigente en cuanto a norma-
tiva turistica (Decreto 153/93) y asimismo cualquier instalacion
complementaria del uso hotelero de caracter no residencial.

1.3.- Situacion de la edificacion:

Al encontrarse la edificacion dentro de la zona de influencia
de costas las construcciones deberan evitar la formacion de pan-
tallas arquitecténicas o acumulacion de volumenes a las que se
refiere el articulo 30 de la Ley de Costas. Por tanto, las edificacio-
nes de mas de 4 alturas cumpliran la siguiente condicion:

Los bloques se dispondran de modo sensiblemente perpen-
diculara la Iinea de costa, de modo que la Directriz del edificio no
forme, con el mas proximo de los viales "perpendiculares” a la
costa, angulos mayores que 25 grados sexagesimales,

A los efectos obtener la directriz del edificio se procedera
del siguiente modo:

- Se obtendra Fproyectada. (Cada una de las figuras geome-
tricas obtenida por la proyeccién horizontal de los elementos
computables de las plantas del edificio por encima de |a 4 plan-
ta).

- Se obtendra Feuadrilatero. (Cada uno de los cuadrilateros
de superficie minima exterior a cada Fproyectada)

- Se obtendra Directriz. (Cada uno de los segmentos que une
los puntos medios de los lados mas cortos de cada Fecuadrilate-
ro)

La edificacion quedara limitada en su ubicacion por la franja
de proteccion del dominio publico maritimo terrestre, genérica-
mente de 100 m. medidos desde el deslinde y concretamente
grafiada en los planos correspondientes.

La edificacion que se pueda situar en toda la franja oeste
del Sector quedara afecta por la Servidumbre del Ferrocarril que
limita la edificacion a 50m del limite del Dominio Publico de los
Transportes Terrestres.

1.4.- Altura de edificacion.

Las alturas maximas de la edificacion estdan definidas por
la Altura reguladora y el nimero maximo de plantas. Ambos
pardametros se definen en las condiciones Farticmares de cada
zona. Por numero de plantas se entiende el total de ellas sobre
las de sotano yfo semisotano, de haberlos, incluyendo siempre
la planta baja.

1.5.- Construcciones por encima de la altura de cornisa.

1. Por encima de la altura de cornisa maxima, podran admi-
tirse con caracter general, y con las limitaciones y excepciones
que se establezcan en las condiciones particulares de cada zona,
las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobrepasar
los planos que, conteniendo una linea situada 0,40 metros por
encima de las aristas de la altura de cornisa del edificio en fa-
chada [y patios, formen una inclinacion de 40" (cuarenta grados)
sobre la horizontal.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascen-
sores, depositos y otras instalaciones. Se admitiran estas mis-
mas instalaciones, por encima de la cara inferior del forjado de
techo de los aticos permitidos, y de la cumbrera de las cubiertas
inclinadas

2. Por encima de la altura de cornisa maxima que se deter-
mine, se permitird, ademas de las construcciones del apartado
anterior, la construccion de antepechos barandillas, espacios
limitados por cerramientos desmaontables, y remates ornamen-
tales.

1.6.- Superficie de ocupacion.

La superficie maxima de ocupacion de suelo se encuentra
establecida en las condiciones particulares de cada zona, expre-
sada en una determinada cifra porcentual, y gue sera el resulta-
do de aplicar dicho porcentaje a la superficie de la parcela neta.

Se considerara superficie de ocupacion en planta la proyec-
cion horizontal de todos los elementos construidos de la edifi-
cacion salvo los que no computen a efectos de edificabilidad
maxima.

[.7- Medianerias al descubierto.

Todas las medianerias que pudieran quedar vistas en su to-
talidad o en parte, en tanto no se construya el edificio contiguo,
seran acabadas con los mismos materiales, gjecucion, calidad y
color que las fachadas.

1.8.- Sotanos y semisotanos.

Se consideran semisdtanos aquellos locales cuya cara supe-
rior o techo esté a menos de un metro y medio sobre la rasante
del terreno.

Se consideran sotanos aquellos locales cuya cara superior o
techo esté situada por debajo de la rasante del terreno.

En ambos casos se autoriza su construccion, siempre que su
altura minima libre sea de 2,20 metros. No contabilizaran como
planta a efecto de las alturas maximas permitidas por las NN.UU,
del presente Plan Parcial.
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Parcela minima: 117 m2

Fachada minima: 5 m

Altura méaxima: 2 plantas + dtico (10 m), atico retranqueado

fachada 3 metros.

Retranqueo a fachada parcela: 5,50 metros.

Edificabilidad: 1,435 m2t/m2s

Profundidad maxima: 1750 m

Bajo cubierta: se permite no computando su volumen.

Art 71 -Cases de Poble (R-3)

Uso: residencial en bloque de viviendas

Parcela minima: 129 m2

Fachada minima: 6 m

Altura maxima: 3 plantas (10 metros)

Aticos: no se permiten

Profundidad maxima edificable: 13m

Retranqueos: la linea de edificacion no se retranquea, res-

pecto a la alineacion oficial.

Edificabilidad: 1,81 m2t/m2s

Bajo cubierta: se permite no computando su volumen.

Art 72 - Bloque Plurifamiliar (R-4)

Uso: Residencial en blogue de viviendas

Parcela minima: 120 m2

Fachada minima: 6m

Altura maxima: 3 plantas (10 metros)

Retanqueo a fachada parcela: No

Edificabilidad: 3,00 m2t/m2s

Bajo cubierta: se permite no computando su volumen

Art 73 - Unifamiliar Adosada (R-5

Uso: residencial unifamiliar adosada

Parcela minima: 107 m2

Fachada minima: 5m

Altura maxima: 2 plantas (7 metros)

Profundidad maxima: 17 m

Retranqueo de fachadas: 5m

Edificabilidad: 1,19 m2t/m2s

Bajo cubierta: se permite no computando su volumen
C-12905-U

R

ASUNTO: ACUERDO CTU
N.REF.: 2003/0550

La Comision Territorial de Urbanismo de Castellon, en se-
sion de 14 de diciembre de 2005, adopto, entre otros, el siguiente
acuerdo:

"VISTO el expediente relativo a la homologacion y Plan Par-
cial del sectorTorre la Sal de Cabanes, y de conformidad con los
siguientes,

ANTECEDENTES

PRIMERO.- El procedimiento de programacion del sector To-
rre la Sal se inicio a iniciativa particular y por el procedimiento
notarial mediante anuncios publicados en el periodico Mediterra-
neo de 24 de mayo de 2002 y en el Diario Oficial de la Generalitat
Valenciana de 27 de mayo de 2002. Iniciado el procedimiento, se
volvid a someter a informacion al publico por anuncios publica-
dos en el periadico Mediterraneo de 28 de agosto de 2002 y en el
Diario Oficial de la Generalitat Valenciana de 5 de septiembre de
2002. En los plazos legalmente previstos se presentaron diversas
alternativas, asi como también distintas alegaciones. Finalmente
el Pleno del Ayuntamiento de Cabanes, en sesion de 12 de mayo
de 2003 selecciond la alternativa presentada por Construcciones
Castellon 2000 SAU, aprobando provisionalmente la homologa-
cion y el Plan Parcial (junto con la documentacion anexa) presen-
tados por la citada mercantil.

El 28 de julio de 2005 el Pleno del Ayuntamiento de Caba-
nes aprobo provisionalmente un documento de homologacién
y Plan Parcial que subsanaba las deficiencias detectadas por los
organismos informantes durante la tramitacion del expediente,

Emitida la Declaracion de Impacto Ambiental con fecha 17
de octubre de 2005 (recibida el 2 de noviembre), mediante escri-
to de la Direccion Territorial de 7 de noviembre de 2005 se dio
traslado de la misma al Ayuntamiento para que pudiera presen-
tar determinada documentacion y efectuar algunas aclaracio-
nes, Por escrito de 10 de noviembre de 2005 el Ayuntamiento
realizo las aclaraciones solicitadas.

SEGUNDO.- La documentacion esta formada por memoria,
planos y normativa.

TERCERO.- El objeto del documento es desarrollar un sec-
tor de suelo urbanizable residencial cuya superficie total es de
1.206.421 m. Este suelo estaba ya clasificado como urbanizable
en el vigente Plan General de Cabanes. La homologacion y el
Plan Parcial unicamente tienen cardcter reclasificatorio respecto
de los viales externos de conexion del sector con la red primaria
de comunicaciones.

El resumen de superficies y parametros es el siguiente:

Superficie sector 1.206.421 m2
Densidad maxima 55 viviha
Uso Residencial
Numero viviendas 6.635 viviendas
Indice edificabilidad bruta 0,55 m2t/im2s
Edificabilidad total 663.531,57 m2t
Parque publico red primaria 95.548,55 m2
Resto zonas verdes 122.931,87

218.778,27 m2
125.995,06 m2
323.191,80 m2
674.231,22 m2

Total zonas verdes
Total equipamientos
Total viario

Total suelo dotacional

CUARTO.- Se han emitido los siguientes informes:

-El 17 de octubre de 2005 se ha emitido Declaracion de Im-
pacto Ambiental por parte de la Direccion General de Gestion del
Medio Natural de la Conselleria deTerritorio y Vivienda (remitida
por}fax el 2 de noviembre de 2005 y por correo el 7 de noviem-
bre).

-EIl 18 de enero de 2005 informe de la Oficina del Pian de
Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte.

-El 17 de mayo de 2005 informe del departamento compe-
tente en educacion de la Conselleria de Cultura, Educacion y De-
porte.
-El 27 de abril de 2004 informe de la Direccion General de
Transportes de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte.

-El 31 de marzo de 2004 informe de RENFE.

-El 30 de enero de 2004 informe de inundabilidad del Servi-
cio de OrdenacionTerritorial de la Direccién General de Planifica-
cion y Ordenacion Territorial.

-El 16 de octubre de 2003 informe del Servicio de Carreteras
del Ministerio de Fomento.

-El 30 de septiembre de 2003 y el 7 de diciembre de 2005, in-
onrrg? de la Direccion General de Costas del Ministerio de Medio

mbiente.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

A.- CONSIDERACIONES GENERALES

PRIMERO.- La homologacion y el Plan Parcial que se exami-
nan fueron sometidos a informacion al publico antes de la entra-
da en vigor de la Ley 4/2004, de 30 de junio, de Ordenacion del
Territorio y de Proteccion del Paisaje (en adelante LOTPP), por
lo que, de conformidad con lo dispuesto en la Disposicion Tran-
sitoria Primera de dicha Ley, no es exigible la adaptacion de
estos instrumentos de planeamiento a la LOTPR Por el mismo
motivo, y de conformidad con lo establecido en la Disposicion
Transitoria Tercera de la Ley 10/2004, de 9 de diciembre, del suelo
no urbanizable (LSNU 2004), tampoco es exigible la adaptacion a
esta ultima Ley. De este modo, la legislacién urbanistica a tener
en cuenta va a consistir fundamentalmente la compuesta por la
Ley 6/1994, de 15 de noviembre, Reguladora de la Actividad Ur-
banistica (en adelante LRAU), y el Reglamento de Planeamiento
de la Comunidad Valenciana, aprobado por el Decreto 201/1998,
de 15 de diciembre (en adelante RPCV), asi como, en su caso, la
Ley 4/1992, de 5 de junio, del suelo no urbanizable (LSNU 1992)

la Ley 6/1989, de 7 de julio, de Ordenacion del Territorio de la
omunidad Valenciana,

SEGUNDO.- La tramitacion de la homologacion y del Plan
Parcial ha sido correcta, conforme a lo establecido en el articulo
45, 48 y 52 y concordantes de la LRAU y la documentacion esta
completa, a los efectos de lo dispuesto en el articulo 27 de la
LRAU, 64 y 173 del Reglamento de Planeamiento de la Comuni-
dad Valenciana, aprobado por el Decreto 201/1998, de 15 de di-
ciembre (en adelante RPCV) y en el apartado 111.1.B de la Instruc-
cion de Planeamiento 1/1996, aprobada por Orden del Conseller
de Obras Publicas, Urbanismo y Transportes de 29 de marzo de
1996 (en adelante Instruccion de Planeamiento 1/1996).

TERCERO.- Debe explicitarse el criterio desde el cual habra
que enjuiciar el documento de homologacion y Plan Parcial que
se somete a la aprobacion definitiva de la Conselleria de Terri-
torio y Vivienda. Este criterio no puede ser otro que el derivado
del sistema de distribucion de competencias en la aprobacion
del planeamiento entre Ayuntamientos y Comunidad Auténoma
establecido por la LRAU, en particular en su articulo 40. De este
modo, las objeciones que puedan realizarse se derivaran de un
control de legalidad ("la Generalitat no podra aprobar definiti-
vamente los planes que incurran en infracciones de una dispo-
sicion legal estatal o autonémica’ senala el articulo 40.1 de la
LRAU), o bien se fundamentaran en el ejercicio de alguno de los
cometidos descritos en las letras de la A a la F del citado articulo
40.1 de la LRAU. Tal y como prescribe el articulo 40.2 de la LRAU,
la resolucion autonamica sobre la aprobacion definitiva “nunca
cuestionara la interpretacion del interés publico local formulada
por el Municipio desde la representatividad que le confiere su
legitimacion democratica, pudiendo fundarse, exclusivamente,
en exigencias de |a politica urbanistica y territorial de la Genera-
litat, definidas por esta Ley e integrada en los cometidos antes
enunciados” En este sentido, y conforme al precepto senalado,
en el caso de que la resolucion autondmica sea de suspension o
de denegacion debera ser expresamente motivada y concretar el
apartado del numero anterior en gue se fundamenta o el precep-
to legal que se entienda infringido.

e otro lado, debe también dejarse claro que los Unicos
instrumentos urbanisticos que examina y en su caso aprueba
la Conselleria en este expediente son la homologacion secto-
rial y el Plan Parcial, sin que por tanto sea objeto de analisis y
aprobacion el acuerdo municipal de adjudicacion del correspon-
diente Programa de Actuacion Integrada. Por lo tanto, el control
autonomico de legalidad a que nos hemos referido se efectia
exclusivamente respecto de la homologacion sectorial y el Plan
Parcial, sin que se entre a valarar la correccion legal de la adjudi-
cacion del Programa, ni en lo referente al procedimiento segui-
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do, ni a las determinaciones propias del Programa. Aprobados
definitivamente la homologacion sectorial y el Plan Parcial, co-
rresponde al Ayuntamiento de Cabanes extraer de ello las con-
secuencias que se deriven en relacion con la adjudicacion provi-
sional del Programa de Actuacion Integrada. Del mismo modo,
es al Ayuntamiento de Cabanes al que le corresponde garantizar
que el procedimiento de aprobacion y las determinaciones del
Programa de Actuacion Integrada se ajusten plenamente a lo dis-
puesto en el ordenamiento juridico ciue resulte aplicable.

CUARTO.- El proyecto de homologacidn contiene las deter-
minaciones exigibles que se derivan de la DisposicionTransitoria
Primera de la LRAU. Ademds, el proyecto se ajusta también a las
directrices de la Instruccion de Planeamiento 1/1996. Del mismo
modo, el Plan Parcial contiene las determinaciones exigibles se-
gun la LRAU y el RPCV.

B.- CUMPLIMIENTO DE LAS CONDICIONES DE LA DECLA-
RACION DE IMPACTO AMBIENTAL

QUINTO.- El 17 de octubre de 2005 se ha emitido por la Di-
reccion General de Gestion del Medio Natural de la Conselleria
deTerritorio y Vivienda |la preceptiva Declaracién de Impacto Am-
biental, en la que se establecen las siguientes condiciones de
desarrollo:

"Condicionantes previos al desarrollo del proyecto:

1. En cuanto al abastecimiento de agua potable, no es viable
el abastecimiento del Sector unicamente mediante la conexion a
la red de suministro municipal. Si finalmente esta previsto que
una parte del caudal necesario para el abastecimiento del Sector
se supla mediante conexion a la red municipal, se debera aportar
el certificado de la entidad municipal de suficiencia de recursos
hidricos para aportar un determinado caudal.

El resto del recurso se ha propuesto que se obtendra me-
diante conexion a una planta desalinizadora y potabilizadora de
agua marina de nueva construccion. Dicha instalacion debera
garantizar el suministro de agua para abastecimiento urbano del

ector “Torre La Sal’ que se ha previsto en 1,46 hm3/ano. Por
tanto el desarrollo del Sector queda condicionado a que se auto-
rice esta instalacion por los Organismos competentes, incluidos
si fuera pertinente los ambientales, ya que esa actuacion no se
incluye en la presente Declaracion.

-| Ayuntamiento tutelara que el desarrollo del Sector no se
autorice sin gue esté asegurada, y debidamente autorizada, la
construccion y puesta en funcionamiento de |as correspondien-
tes instalaciones que aseguren el abastecimiento de agua en el
mismo, incluyendo si fuera preceptiva la correspondiente Decla-
racion de Impacto Ambiental y el certificado de no afeccion a la
Red Natura 2000,

2. En cuanto al saneamiento de las aguas residuales, en pri-
mer lugar estara condicionado el desarrollo del Sector a que se
certifique la capacidad del sistema de saneamiento publico para
depurar las aguas generacdas por el Sector, con |os condicionan-
tes que se establezcan por la Entidad de Saneamiento. Ademas
en caso que se certifique dicha capacidad, deberan estar ejecu-
ladas y finalizadas las actuaciones del Proyecto de Saneamiento
y depuracion de Oropesa-Cabanes de forma previa a la urbani-
zacion del Sector.

En caso de que el Promotor decida depurar las aguas me-
diante la instalacion de una depuradora propia en los terrenos
dotacionales reservados al efecto, deberd presentar todas las
autorizaciones pertinentes de forma previa a su construccion.
También se deberd indicar el punto de vertido propuesto de las
aguas depuradas, las alternativas técnicas contempladas, los
parametros de calidad del efluente y el resto de medidas que
se establezcan para evitar la afeccion al LIC "Prat de Cabanes-
Torreblanca” Dicha solucion debera ser informada por el Area de
Planificacion y Ordenacidn del Territorio.

En cualquiera de los casos, los vertidos de aguas residuales
y pluviales, deberdn ajustarse a lo dispuesto en la normativa es-
pecifica vigente y en particular al Real Decreto Legislativo 1/2001,
de 20 de julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
de Aguas.

. El vertido de aquas pluviales requiere la correspondiente
autorizacion de vertido al mar y de ocupacion de dominio publi-
co y afeccion a sus servidumbres.

El punto indicado de vertido de las pluviales, se encuentra
dentro del darea SEPA, donde segun el Informe de la Direccion
General de Patrimonio de fecha 11 de febrero de 2005, sdlo po-
dran realizarse actuaciones arqueologicas, actuaciones de ajar-
dinamiento e intervenciones que garanticen la restauracion y
difusion del BIC y del poblado [bero, siempre previa autorizacion
de esa Direccion General. Por tanto esta actuacion debera ser
informada preceptivamente por dicha Direccion General.

Los condicionantes de dicha autorizacion seran entendidos
como prapios de la presente Declaracion.

4. El ambito del LIC Prat de Cabanes- Torreblanca se extiende
por los fondos marinos situados frente al Sector “Torre La Sal’
por la presencia de comunidades de Posidonietum oceanicae y
Cymodocetum nododesae, deberd tenerse en cuenta lo estable-
cido en el Real Decreto 1997/1995, en particular el art. 6 apartado
3, referente a posibles afecciones a espacios de la Red Natura
2000, en caso de que, derivados de infraestructuras asociadas al
desarrollo del Sector, fueran necesario que se realizaran vertidos
de aguas depuradas o salmueras al mar, construcciones de emi-
sarios submarinos, etc. Cualquier actuacidn de este tipo debera
ser autorizadas por los Organismos competentes, seguird una
tramitacion independiente y serd objeto de una evaluacion de

impacto ambiental especifica si asi lo requiere la legislacidn de
impacto ambiental.

5. Debe constar en el acuerdo aprobatario del instrumento
de planeamiento que habilita la actuacion la obligatoriedad de
adoptar las medidas correctoras previstas en el estudio de inun-
dabilidad, asi como la necesidad de que el Ayuntamiento, camo
Administracion competente para la aprobacion del proyecto y
supervision de las obras de urbanizacion, compruebe el correcto
dimensionado y ejecucion de las infraestructuras de drenaje y
los puntos de vertido para no afectar a terceros ajenos al sectar,
debiendo resarcir los danos que se produzcan por este motivo.

6. Se debera recabar informe favorable de la Direccion Ge-
neral de Costas del Ministerio de Medio Ambiente a cerca del pla-
neamiento urbanistico propuesto, en lo referente al tratamiento
del Dominio Publico Maritimo Terrestre y sobre el cumplimiento
de la vigente Ley de Costas.

7. En cuanto al tratamiento de las Vias Pecuarias existentes
en el ambito del Sector, se deberan incorporar las modificacio-
nes que se proponen en el Informe de septiembre de 2005 de la
Seccion Forestal del Servicio Territorial de Medio Ambiente. Es-
tas modificaciones, deberan ser subsanadas en el planeamiento
propuesto y/o en el Anteproyecto de Urbanizacion, y finalmente
se debera recabar informe favorable de dicho Servicio.

8. Respecto a la gestion de los residuos salidas, se cumpli-
rdn las medidas de gestion propuestas, como la clasificacion y
separacion de residuos; que los residuos inertes y de biomasa
se |levaran a instalaciones autorizadas de la zona; que los R.5.U.
seran puestos a disposicion del Ayuntamiento; que los residuos
peligrosos seran gestionados por empresas autorizadas. Ade-
mas se cumplira con lo establecido en el Plan Zonal de Residuos,
en |o referente a reservas para la ubicacion de contenedores y
dreas de aportacion en los viales, etc.

Se debera certificar previamente al desarrollo del Sector la
capacidad y suficiencia de los organismos o empresas que se
van a encargar de |la gestion de los residuos soélidos urbanos e
inertes. En cualquier caso el Ayuntamiento debera hacerse car-

o de su gestion cumpliendo el Plan Zonal de Residuos, la Ley
10/1998 de 21 de abril de Residuos de la Comunidad Valenciana,
el Real Decreto 1481/2001 de 27 de diciembre por el c’-ue se regu-
la la eliminacion de residuos mediante vertedero y la Ley 10/2000
de Residuos de la Comunidad Valenciana.

9. Se deben cumplir las cautelas expresadas en el Informe
de la Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano de
septiembre de 2005. Estas se resumen a continuacion:

- La documentacion remitida respeta un poligono de pro-
teccion del Bien de Interés Cultural y del poblado ibérico defi-
nido par las coordenadas UTM del texto. Asi mismo se indica
con claridad que dentro de este poligono no se podra realizar
ningun tipo de actuacion urbanistica gue implique remocion del
subsuelo, salvo ajardinamiento y siempre previa autorizacion de
la Direccion General de Patrimonio Cultural Valenciano.

- El lado del poligono 3 y 4 que discurre por el eje del futuro
vial eslara sujeto a modificaciones en funcion de los resultados
de las excavaciones arqueoldgicas que deberdn solicitarse pre-
viamente a la construccion del mismo.

- En el resto del ambito de aplicacion del PD.A.L sera de
aplicacion el Titulo Il de la Ley 4/98, y en consecuencia todas las
obras que supongan remocion del subsuelo estaran sujetas a
Estudio Previo e informe vinculante de la Direccion General de
Patrimanio Cultural Valenciano.

- En las parcelas no prospectadas se asume la necesidad
de prospectarlas con anterioridad a fin de que dicha Direccion
General emita informe al respeto.

- En cuanto al patrimonio etnologico, se citan dos norias en
la zona prospectada de las que se ha aportado la ficha requeri-
da, una se pondra en valor (la mejor conservada) en una de las
zonas ajardinadas, con el necesario mantenimiento por parte del
promotor, y la otra sera destruida.

Ademads, se advierte de que si como consecuencia de la inci-
dencia de otras legislaciones sectoriales y protectoras, se produ-
Jjeran variaciones con respecto a la propuesta informada, debera
someterse la misma de nuevo al informe vinculante establecido
en el art. 11 de la Ley 4/98, de 11 de junio, del Patrimonio Cultural
Valenciano.

Si durante la gjecucion del proyecto se encontrasen restos
paleontolégicos, arqueologicos o etnograficos no detectados
anteriormente y que no han sido objeto del Informe vinculante
referido, el titular debera poner el hecho en conocimiento de la
Conselleria de Cultura, Educacion y Deportes de manera inme-
diata, adoptando las medidas preventivas pertinentes en orden
a su proteccién y conservacion, y de conformidad con lo previsto
en los articulos 63 y 65 de la Ley 4/1998, de 11 de junio, de la Ge-
neralitat Valenciana, del Patrimonio Cultural Valenciano.

10. EI material necesario para realizar la explanada del sec-
tor debera provenir de cantera o zona de préstamo autorizada,
debiéndose disponer de certificado en el que se especifique el
origen de los materiales, se justifique el volumen necesario y
la capacidad de la zona de préstamo para atender la demanda
generada. Debiendo disponer de las autorizaciones sectoriales
preceptivas.,

1. La tierra vegetal extraida durante |a fase de movimiento
de tierras, y que sea susceptible de aprovechamiento, se manten-
dra en condiciones agricolas adecuadas y se destinara al relleno
de las zonas verdes previstas en la actuacion, o en su defecto a
otras areas del municipio donde sea susceptible su utilizacion.
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12, Para minimizar fa afeccion al Pargue Natural del Prat de
Cabarnies-Torreblanca, se estima gue debe ser el Decreta 4/2003,
de 21 de enero, def Conseill de fa Generalitat, por el que se aprue-
ba el PORN y el PRUG de dicho Parque Natural, guien establez-
ca aquellos mecanismos que eviten el impacto sobre [a fauna,
la vegetacion y 1a morfologia de dicho espacio protegido. No
obstante, y segun la legistacion de impacte ambiental, serdn los
mismos Proyectos 10s que redacten una serie de medidas correc-
toras adoptadas para reducir, eliminar o compensar los efectos
negatives que se puedan producir sobre el medio amiienta, Por
este motivo se estima necesario que el Promotor, y de forma
consensuada con fa Conselleria de Territorio y Vivienda, ajecute
las siguientes medidas previstas en el PORN-PRUG del Parque:

- Limpieza de playaSJ del enlorne costero del Sector, &l §i-
natizarse la urbanizacion gel Sector. La limpieza debe efectuarse
manualmente, antes y despues de fa temporada de nidificacion,
con ohjeto de no interferis los procesos reproductores. Duraime
la temnporada de nidificacion Ghicamente se proceders al vaciado
de las papeleras y a la iimpieza manual de los tramos de playa, si
Liet con caracter extraordinario.

- Creacion de barreras vegetales de proteccion. Con ohjeto
de reducir ef impacto que las urbanizaciones colindantes al par-
que natural {prevista urbanizacion de Torre de |a Sal) producen
sobre ¢ste, se propone la creacion de barreras visuales de ve-
getacion gue seé situaran al sur dei parque, extendigndose tam-
bign, si se cansiderara oportuno, a tas vias de acceso al mismo
o a aquellas con mayor influencia del trafico rodado perimetral.
La barrera protectora estaria formada exciusivamente por una
especie, Phragmites maximus, ya que de ésta forma parte de a
vegetacion natural de la zona y cumple todos [os requisitos nece-
sarios para actuar de pantalia protectora. Esta barrera de vegeta-
Cidn, que se extenderia en principio por el Himite sur, tendria una
longitud a cancretar ¥ se haria sobre ura anchura de unos 5 m.

- Adecuacién del sistema de canales y acequias, con objeto
de conformar una barrara fisica mds efectiva que impidicra of ac-
ceso al parque de forma itncontrolada, se propone la adecuacion
de |los canales perimetrales del parque. Esta actuacicn deberia
ser desarroliada prioritariamente en el {{innte sur lindante con el
area urbanizable deTorre la Sal,

- 3o resprvaran lerrenos con el fin de gue se establezca un
drea de equipamientos para educacion y difusion ambiental en
las zonas verdes y dotacionales carcanas al Certro de lhvestiga-
ciones Bidlogo Marinas.

13. Se dehen destinar las zonas verdes y reservas dotaciona-
fes de la parte morariental del Sector y de |a franja limitrofe con el
Domirio Publico Maritimo-Terrestre, para crear un espacio orien-
tado a absorber el incrementa de la presidn hurmana en la zona y
a conciencisr a la poblacién sabre el respecto hacia los espacios
prategides. Para allo, es necesario crear un espacio apto paras ¢l
Ls0 humano, y que redna todas fas caracterfsticas de los valores
que se desean proteger, empleands por tanto aquellas especies
vegetales caracteristicas de una zona himeda litoral y en espe-
cial aquellas por fas que se ha designadoe et LiC, entrelas que se
encuentran juncales, eneales, carrizales y masiegares, Bl espacio
dara a conocer 10s vaiores del marjal mediante la colocacion de
cartelas, gue informen sobre las diferantes suspecics que habitan
en fas ronas fuimedas, asl como las normas de proteccion del
pargque natural.

En cuanto a Tas especies a utilizar en los ajardinamientos
se deberan empiear especies vegetales autoctonas. En las zonas
verdes de la zona costera se deben conservar e integrar las masn-
chas de comunidades vegetaies de interés existentes (especies
caracteristicas de una rona homeda titoral, de saladares o del
cordon litoral). Para ello se realizard de forma previa un estudio
especlfico o respecto por parte de especialistas en la materis y
en una ¢paca adecuada. Ademas se disenardn pantallas visuales
dentre del Sectar, simitares a las propuestas o¢n ¢l limite sur del
Parque Natural para minimizar ta afeccion paisajistica.

Este estudio, junto con ¢l Proyecto donde se propongan y
conereten las medidas de restauracion, integracion y ajarding-
miento de estas :onas verdes deberd ser consensuadoe e infor-
maxdo por fs Conselleria de Territorio y Vivienda.

Eri todo caso se debe evitar ¢ empleo en a3 ajardinamien-
tos dae especies invasoras, como es e caso del allanto {Ailantbus
altissima), que se propone en el Plan Especial de Proteccion de
Torre La Sal, pero que ng se considera adecuada por su marcado
caracter colonizador.

T4, Para alenuar la afeccion paisajistica, 1as nuevas edilica-
ciones debersn armonizar con las construcciones tradicionales y
con los eddicios de valor elnogrifico o arquitectonico gue exis-
teran en st entorno inmediato, Ademas, deberdn tener todos
SUS PIFAMertos exteriores y cubiertas terminadas, empleando
formas, materiales y codgres que Favorezean ung mejor inteqri-
cion paisajistica,

15, Se incluiran en af Programa de Vigilancia Ambiental las
inbyores de replanteo y balizado de [a zona de obras y de vigian-
cia de las mismas, con especial cuidado para gvitar la afoceion al
Pargue Natural, a la zona del Dominio Pablico Marftimo-Terres-
trez, vy a las manchas de vegetacion paturdd gue se integranin on
ronas verdes,

18, Los aspeclos concernientes 3 1as medidas proventivas y
correcieras derivadas del cumplimiento do las ardenan@s -
nicipales, del phsneamiento prouesto, de la legistacion sectorial
de pplicacion vigents, as medidas establecidas en este condicio-
nado, las establecidas en el Cstudio de impacto Ambientad y en

los Informes Sectoriales y las labores de vigilancia a incluir en e
Programa de Vigilancia Ambientai, se incorporardn al preceptivo
Provecto de urbanizacion y se valorardn y proveeran presupues-
tariamente los gastos derivados de su cumplimiento”

Tedas estas condiciones deben cumplirse en la giecucion
del Plan Parcial. Sin embargo alguna de estas condiciones mere-
ce ser analizada con algun detalie, para concretar su alcance.

SEXTO.- El apartado 1 de las condiciones de la Declaracion
de Impacta Ambiental establece comao primera de las condicio-
nes de desarrollo fa siguiente:

"En cuanto al abastecimiento de agua potable, no es viable
el abastecimiento del Sector tnicamente mediante la conexion a
la red de suministro municipal, Si finalmente esta previsto que
una parte del caudal necesario para el abastecimiento det Sector
se supla mediante conexion a fa red municipal, se debera aportar
el certificado de la entidad municipal de suficiencta de recursos
hidricos para aportar un determinado caudal.

El resto def recurso se ha propuesto gue se obtendrd me-
diante canexion a una pHanta desatinizadora y potabilizadora de
agua marina de nueva construccion. Dicha instalacion debera
garzmti_zar el suministro de agua para abastecimiento urbano del

ectorTorre [a Sal, que se ha previsto en 1,48 km3fano. Por tanto
2} desarrallo del Sector queda condicionado a que se autorice
gsta instalacion por los Organismos competentes, incluidos si
fuera partinente ios ambientales, ya que esta cuestion no se in-
cluye gn la presente Beclaracion,

El Ayuntamierto tutejard que el desarrollo del sector no se
autorice sin que esté asegurada y debidamente autorizada fa
construccion & construccion y puesta en funcionamiento de las
correspondientes instalaciones que aseguren el abastecimiento
de agua en el mismo, incluyendo si fuera preceptiva fa corres-
pondiante Daclaracion de Impacto Ambiental y of certificado de
no afeccidn a la Red Nawra 20047

Esta condicion de |a Declaracion de impacto Ambiertal esta-
blece con toda claridad coma condicidn de desarrolla del sectar
ta construccion de una planta desaladora. £n relacion con ello,
debe recordarse lo siguiente:

a.- Como establece ¢ articulo 2.e del Texto Refundido de ia
Ley de Aguas (Texto Refundido aprobado por el Real Decreto
Legislativo 1/2001, de 20 de julio, modificado luego por {a Loy
6212003, de 30 de dictembre, ¥ por la Ley 11/2005, de 25 de junic,
en adefante Lely de Aguas), las aguas procedentes de la desala-
cion de agua de mar foerman parte dei dominio publico hidrau-
lico, por lo que, como sefala el articulo 13 de la Ley de Aguas,
la actividad de desalacion de agua marina requiare de la obten-
cion de la previa concesign administrativa por parte de la co-
rrespondiente Confederacion Hidrografica, Bsta concesion que
ha de otorgar ta Confederacion, como recuerda el citado articulo
13 de la Ley de Aguas, lo es sin perjuicio de las autorizaciones
y contesiones demaniales gue tambien resulten necesarias de
conformidad con o dispuesto en la Ley 2211988, de 22 de julio,
de Costas. De este mado, la construccion de a planta desajadora
va a requertr del otorgamiento de ia concesidn adiministrativa
por parte de Ja Confederacion Hidrografica del Jicar, effo sin
perjivicio de {as otras autorizaciones que se requieran sequn lo
dispuesto en la Ley de Costas.

b.- Las plantas desatadoras, incluse aungque sean e titulsri-
dad privada, tienen la condicion de olras hidrawlicas, conforme
a lo gue dispone el artfculo 122 de la Ley de Aguas, Segun es-
tablece el artieulo 123.1 de la Ley de Aguas, no puede iniciarse
la construceion de una obra hidraulica sin gue previamente se
ohtenga fa correspondiente concesian. Por lo tanto, y on ef caso
que nos ocupd, i construceion de la desaladora ne pedrd iniciar-
S¢ e tanta No se oltenga la necesaria concasion administrativa
por parte: de i Confedoeracion Hidrografica ded dacar,

¢ Lo Declaracion de impacte Ambiental es clara al esta-
trlecer que no padrd autorizarse el desarroflo del sector an tanto
no esté asegurads y autorizada la construccion de fa desalado-
ra. Con el fin de garantizar esta condicidn, ha de establecerse
expresamente en ¢l acuerdo de aprobacion definitiva de 1a ho-
mofogacion vy del Plan Parcial que las obras de urbanizacion
del Programa no padedn iniciarse en tante no esté autorizada
lat construccion de la planta dessadora, 10 que, como ya se ha
dicho, va i axigir la provia concesion otorgada por la Confedora-
cion Hidregrafica del Jucar, Ademas, ha de establecerse Lambian
como condicion de desarrollo el compromiso que garantice que
la gjecucion de la desalsdora sea simultdnea con la de las obras
de urbanizacion del secton, ¢llo con el objeto de gue 50 plazoe de
sjecucian coincicds con of previsto pars by cjecucion de las obras
dir trbanizacion y cdilicacion del sector.

SEPTINO.- La condicion numoro 7 de la Declaracion de im-
pacto Ambiental se ocupa ded tratamiento de las vias pecuarias
afectadas por el sector de suele urbanizable, estableciendo la
siguiente canciciaon:

“En cuante al ratamiento de las Vias Pecuarias existentes
en al dambito del Seclor, se deberdn incocporar las medificacio-
nes que se proponen et el informe de septiembre de 2005 de la
Seccion Forestal del Servicio Territorial de Medio Ambiente. Es-
Las modilicaciones deberdn ser subsanadas on gl planeamiento
propuesto yio en ol Anteproyecto de Urhatdzacion, y finalmente
s deberd recabar informe favorable de dicho Servicio”

Ademas det informe de septiemiye do 2005, of 20 de actu-
bre ce 2005 s ha emitido un nuevo informe sobre oste temas
;)pr la Seccion Forestal del Servicio Teritorial de Medio Ame-
yiente,

"

FEEEIT R
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El cumplimiento de esta condicion de la Declaracion de Im-
pacto Ambiental incide plenamente en la cuestidn del tratamien-
to urbanistico de las vias pecuarias afectadas por el desarrollo de
un suelo urbanizable. Con caracter previo conviene efectuar las
siguientes consideraciones generales:

a.- No es fdcil fijar con precision el tratamiento que deba dar-
se a las vias pecuarias afectadas por nuevos desarrollos urbanis-
ticos. La inexistencia de una normativa autonomica gue regule de
mado pormenaorizado el tratamiento urbanistico de las vias pe-
cuarias, desarrollando las previsiones de la Ley estatal 3/1995, de
23 de marzo (en adelante LVP 1995), dificulta notablemente esta
cuestion, al no existir parametros normativos claros que regulen
las innumerables incidencias que pueden producirse.

b.- Segun la legislacion urbanistica (articulo 30 de la LRAU),
todo desarrollo de un suelo urbanizable a través de un Progra-
ma de Actuacion Integrada ha de alcanzar una serie de objetivos
imprescindibles, entre los que se encuentran el de conectar e
integrar adecuadamente la actuacion, suplementar los espacios
publicos o reservas de dotaciones en lo necesario y obtener
suelos dotacionales. De conformidad con ello, y para alcanzar
su adecuada integracion, es posible exigir a los desarrollos de
suelos urbanizables que afecten a vias pecuarias que asuman
su plena recuperacion y acondicionamiento, ello sin perjuicio de
la posibilidad de la modificacion de su trazado o de su desafec-
tacion.

c.- De conformidad con lo establecido en los articulos 10 y
12 de la LVP 1995, con ocasion de nuevos desarrollos urbanis-
ticos serd posible la desafectacion o cambio de trazado de las
vias pecuarias, ello con las condiciones establecidas en estos
preceptos. Del mismo modo, y con ocasion de estos desarrollos,
y como una de sus condiciones de integracién, podra efectuarse
el restablecimiento de las vias pecuarias a que se refiere el arti-
culo 6 de la LVP 1995,

d.- Como ya hemos dicho, la desafectacion de las vias pe-
cuarias esta prevista en el articulo 10 de la LVP 1995, segun el
cual "las Comunidades Auténomas (...) podran desafectar del
dominio publico los terrenos de vias pecuarias que no sean ade-
cuados para el transito de ganado no sean susceplibles de los
usos compatibles y complementarios a que se refiere el Titulo
Il de esta Ley” a lo que se anade a continuacion que "los terre-
nos ya desafectados o que en lo sucesivo se desafecten tienen
la condicion de bienes patrimoniales de las Comunidades Auto-
nomas y en su destino prevalecerd el interés publico o social®
De este modo, con ocasion de un desarrollo urbanistico, seria
posible que la Conselleria competente en vias pecuarias desafec-
tara del dominio publico los terrenos sobrantes y no necesarios
de las vias pecuarias gue no sean adecuados para el transito de
ganado y que, en funcién de las caracteristicas de aquellos de-
sarrollos, tampoco sean susceptibles de los usos compatibles y
complementarios establecidos por la LVP 1995, Los terrenos asi
desafectados tendran la condicion de bienes patrimoniales de la
Generalitat Valenciana. Al tratarse de bienes patrimoniales, és-
tos se integran en la reparcelacion conforme a lo previsto en la
legislacion urbanistica, como senalan el articulo 88.5 de la Ley
14/2003, de 10 de abril, de Patrimonio de la Generalitat Valen-
ciana, y los articulos 139 (supletorio) y 190.2 (basico) de la Ley
33/2003, de 3 de noviembre, de Patrimonio de las Administracio-
nes Publicas,

Sera a partir de estas consideraciones generales desde las
que deberd valorarse la correccion en el tratamiento que se
efectua de las vias pecuarias. Son cinco las vias pecuarias afec-
tadas por el Plan Parcial Torre la Sal: la vereda de la Mollonag,
la colada del Pou Nou, la colada de Torre la Sal ; la colada del
camino de I'Atall, y la colada de la Casilla. A la vista de la De-
claracion de Impacto Ambiental, de los informes de la Seccidn
Forestal de septiembre y octubre de 2005, asi comao de la docu-
mentacion remitida por el Ayuntamiento (fundamentalmente,
garte escrita del Plan Parcial, plano de ordenacion n"12 del Plan

arcial denominado afecciones fisicas y juridicas, y planos 12.1,
12.2 y 12.3 del anteproyecto de urbanizacion), cabe senalar lo
siguiente:

a.- Vias pecuarias vereda de la Mollona y colada del Pou
Nou

El ancho de la via pecuaria Mollona es de 20,89 metros, de
los cuales la mitad estan en el termino de Oropesa y la otra mitad
(10,445 metros) en el término de Cabanes, Esta via pecuaria apa-
rece dibujada en el plano de ordenacion n"12 del Plan Parcial. £l
tratamiento que se da a esta via yccuaria figura en los planos del
anteproyecto de urbanizacion 12.2 (seccion) y 12.3 (tratamiento
en las dos rotondas). Segun resulta de la seccion prevista en el
plano 12.2, de los 20,89 metros de anchura de la via pecuaria,
tan solo una parte tienen un uso comao bulevar compatible con
la via pecuaria.

El ancho de la via pecuaria Pou Nou es de 14 metros. Esta
via pecuaria aparece dibujada en el plano de ordenacion n®12
del Plan Parcial. Tal y como resulta de dicho plano, tan s6lo una
parte del ancho tiene un uso comao bulevar compatible con la via
pecuaria,

Este tratamiento es aceptable con las siguientes condicio-
nes de desarrollo:

-Es necesario un tratamiento conjunto de la via pecuaria
Mollond para los municipios de Cabanes y Oropesa. Esto exige
el que la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial colindante
del Oropesa incluya las mismas previsiones que se contienen en
la documentacion que ahora se comenta,

-La solucion que se propone implicara la necesidad de des-
afectar del ancho de la via pecuaria la parte gue va a destinarse
a calzada. Por lo tanto, serd necesario tramitar un procedimiento
de desafectacion de esa parte de esta via pecuaria, la cual pasara
a tener la condicion de bien patrimonial de la Generalitat.

-En la reparcelacion se hara entrega formal a la Generalitat
Valenciana del ancho de la via pecuaria que se mantiene (con
tratamiento de bulevar), haciéndose constar expresamente su
condicién de via pecuaria. Serd a cargo de la actuacion el acondi-
cionamiento de su superficie como bulevar, segun el tratamiento
previsto en los planos a los que se ha hecho referencia.

-La Generalitat participard en el proceso de reparcelacion
como titular de la parte de la via pecuaria desafectada, que se
convertira en bien patrimonial.

Estas condiciones se estableceran en el acuerdo de aproba-
cion de la homologacion y del Plan Parcial. La reparcelacion no
podra aprobarse sin antes haberse concluido el procedimiento
de desafectacion parcial de la via pecuaria. El proyecto de repar-
celacion debera atribuir a la Generalitat el aprovechamiento que
le corresponda como titular de los terrenos desafectados (con-
vertidos en bienes patrimoniales). La aprobacion de |a reparce-
lacion exigira el previo informe de la Conselleria de Territorio y
Vivienda.

En el Plan Parcial el ancho de la via pecuaria que va a tener
tratamiento de bulevar y que mantendra la naturaleza de via pe-
cuaria se ha incluido como dotacion de red viaria, y ha compu-
tado como estandar a los efectos del Anexo del Reglamento de
Planeamiento de la Comunidad Valenciana. Las vias pecuarias
no deberfan computar como reserva de suelo dotacional de un
Plan Parcial; sin embargo, al no existir una clara prevision legal
al respecto, y en la medida en la que la actuacion asume el resta-
blecimiento y el acondicionamiento de la via pecuaria, se consi-
dera que no es posible objetar el Plan en este punto.

b.-Via pecuaria colada deTorre la Sal.

La via pecuaria coladaTorre la Sal mantiene su total anchura
con el tratamiento de bulevar. Esta via pecuaria aparece dibujada
en el plano de ordenacion n®12 del Plan Parcial.

Este tratamiento es aceptable con la condicion de desarro-
llo de que en la reparcelacion se hard entrega formal de la via
pecuaria a la Generalitat. Ademas, serd a cargo de la actuacion
el acondicionamiento de su superficie como bulevar, seguin el
tratamiento previsto en los planos a los que se ha hecho refe-
rencia.

Como se mantiene la via pecuaria, la Generalitat no participa
en la reparcelacion con aprovechamiento. La via pecuaria colada
de Torre la Sal, acondicionada como bulevar, no ha computado
como zona verde, lo que se considera un tratamiento correcto.
Tampoco ha computado como red viaria.

c.-Via pecuaria Camino de 'Atall.

Esta via pecuaria se mantiene en su ancho, pero se cambia
el trazado. Esta via pecuaria aparece dibujada en el plano de or-
denacion n"12 del Plan Parcial.

Este tratamiento es aceptable con las siguientes condicio-
nes de desarrollo:

-Deberd tramitarse ¢l procedimiento de madificacion del
trazado de la via pecuaria.

-El proyecto de reparcelacion no podra aprobarse definiti-
vamente si previamente no se ha aprobado por la Conselleria
de Territorio y Vivienda la modificacion del trazado de la via pe-
cuaria,

-En la reparcelacion se hara entrega formal de la via pecua-
ria a la Generalitat. Serd a cargo de la actuacion el acondicio-
namiento de su superficie como bulevar, segun el tratamiento
previsto en los planas a los que se ha hecho referencia.

Como se mantiene la via pecuaria, la Generalitat no partici-
pa en la reparcelacian con aprovechamiento. En el Plan Parcial el
ancho de la via pecuaria que va a tener tratamiento de bulevar y
que mantendra la naturaleza de via pecuaria se ha incluido comao
dotacion de red viaria, y ha computado como estandar a los efec-
tos del Anexo del Reglamento de Planeamiento de la Comunidad
Valenciana. Las vias pecuarias no deberian computar como re-
serva de suelo dotacional de un Plan Parcial; sin embargo, al no
existir una clara prevision legal al respecto, y en la medida en
la que la actuacion asume el restablecimiento y el acondiciona-
miento de la via pecuaria, se considera que no es posible objetar
el Plan en este punto.

d.- Via pecuaria de la Casilla,

La colada de |a Casilla actualmente estd ya inconexa, al es-
tar cortada por el ferrocarril, La actuacion propone su desapa-
ricion, si bien su superficie se incrementa con el aumento del
nuevo trazado de |la colada de I'Atall. El informe emitido el 15
de septiembre de 2005 acepta esta solucidn, cuya efectividad se
materializara en el desarrollo del sector,

Asl las cosas, puede tenerse por adecuado el tratamiento de
las vias pecuarias, con las condiciones de desarrollo que se han
comentado. En el caso de que la legislacion aplicable lo permita,
las autorizaciones necesarias para proceder a la desafectacion o
al cambio de trazado de determinadas vias pecuarias se podran
integrar dentro de los procedimientos de gjecucion del Plan, en
particular en el procedimiento reparcelatorio.

OCTAVO.- En cuanto al resto de condiciones establecidas en
la Declaracion de Impacto Ambiental, cabe senalar lo siguiente:

a.- Las condiciones numeros 5 y 6 hacen referencia a los
informes emitidos en relacion con el PATRICOVA y con la legis-
lacian de costas. Estos aspectos seran analizados en el aparta-
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do %‘ de las consideraciones (fundamentos de derecho nueve y
diez).

b.- El resto de las condiciones (las numeros 2, 3, 4,8, 9, 10,
11,12, 13, 14, 15 y 16) de la Declaracion de Impacto Ambiental se
refieren a requisitos o condiciones que deberan cumplirse en la
fase de ejecucion del sector.

Por motivos de seguridad juridica, en las Normas Urba-
nisticas del Plan debera adicionarse una disposicion final en la
que expresamente se establezca que en la ejecucion del Plan se
deberan cumplir todas las condiciones de la Declaracion de Im-
pacto, las cuales figuraran en su integridad en el acuerdo auto-
nomico de aprobacion definitiva que sea publicado en el Boletin
Oficial de la Provincia.

C.- EXAMEN DEL CUMPLIMIENTO DEL RESTO DE INFOR-
MES SECTORIALES

NOVENO.- El desarrollo de este suelo urbanizable afecta-
ba a terrenos con riesgo de inundacion, por lo que, conforme
a lo senalado en el articulo 23 del Plan de Accion Territorial de
Prevencion del Riesgo de Inundacion (PATRICOVA), se ha hecho
necesario la elaboracion de un estudio de inundabilidad, que ha
sido informado por el Servicio de Ordenacion Territorial de la Di-
reccion General de Planificacion y Ordenacion Territorial.

El de 30 de enero de 2004 el Servicio de Ordenacion Territo-
rial se ha emitido "informe condicionado” en relacion con este
expediente. En el informe se establecen las "siguientes observa-
ciones, cuyo cumplimiento debera acreditarse con anterioridad
a la aprobacion del estudio”:

“-Existe una aparente contradiccion entre la medida tenden-
te a limitar o prohibir los usos en el suelo inundable, con la afir-
macion de que tras adopcion de las medidas correctoras todo el
sector dejara de estar afectado por el riesgo.

-Hay zonas inundables que afectan a manzanas supuesta-
mente residenciales (M22, M23, M27 M32 y M33) cuando éste
uso estd expresamente prohibido en el suelo inundable. Deben
concretarse cuales son los usos permitidos en el sector, ya que
del estudio de inundabilidad sélo se deducen los prohibidos en
el su_.iei)o afectado por el riesgo (residenciales, industriales y ter-
ciarios).

-Debe aclararse si la propuesta de elevar el terreno hasta
la cota +2,50 metros se refiere solo a los viales o también a las
manzanas; y si esta medida es de aplicacion a todo el sector o
solo a la parte de éste afectada por el riesgo.

-En las zonas del sector sujetas a riesgo de inundacion son
exigibles las condiciones generales de adecuacion de la edifi-
cacion establecidas en los articulos 27 y 28 de la Normativa del
PATRICOVA,

-Con cardcter general, no se puede ubicar cualquier suelo
dotacional en zona inundable. En este sentido, se considera que
los viarios principales del sector y los que dan acceso a los po-
sibles suelos de uso escolar y sanitario, asi como las parcelas e
inmuebles donde se localicen estos usos, deberan quedar exen-
tos de riesgo de inundacion.

-El Ayuntamiento, como administracion competente para la
aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion, debera compro-
bar el correcto dimensionado y gjecucion de las infraestructuras
de drenaje (en particular, el transversal de los viarios principales
y parcelas dotacionales referidas, y puntos de vertido) para no
afectar a terceros ajenos a la actuacion, debiendo resarcir de los
danos que se produzcan por este mativo'

Para dar cumplimiento a estas condiciones, se ha presenta-
do una ampliacion del estudio de inundabilidad, suscrito por un
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, y fechado en marzo de
2004, En este documento se justifica el cumplimiento de todas
estas condiciones.

Segun resulta de la Circular de 27 de marzo de 2003 de la
Direccion General de Urbanismo y Ordenacion Territorial, so-
bre la tramitacion de los estudios de inundabilidad previstos
en la normativa del PATRICOVA, en el supuesto de estudios de
inundabilidad que acompanen documentos de planeamiento
de aprobacion autonomica, se incorporaran al expediente los
informes junto con la propuesta del Servicio de Ordenacian Te-
rritorial, tras lo que serd el drgano autondmico competente para
aprobar el instrumento de planeamiento, con la aprobacion de
tal instrumento, efectie automaticamente la aprobacion exigida
en el articulo 18 de las Normas del PATRICOVA. Por lo tanto, la
aprobacion definitiva de la homologacion y el Plan Parcial com-
portan automaticamente la aprobacion definitiva del estudio de
inundabilidad exigido por el PATRICOVA.

Por motivos de sequridad juridica, en las Normas Urba-
nisticas del Plan debera adicionarse una disposicion final en la
que expresamente se establezca que en la egjecucién del Plan se
deberan cumplir todas las condiciones establecidas tanto en el
estudio de inundabilidad, comao en la ampliacion del estudio de
inudabilidad de marzo de 2004, asi como también las condicio-
nes establecidas en el informe del Servicio de Ordenacion Terri-
torial de 30 de enero de 2004, transcrito en el acuerdo autonami-
co de aprobacion definitiva.

DECIMO.- Al afectar la homologacién y el Plan Parcial a un
sector que linda con el dominio publico maritimo terrestre, resul-
taba preceptivo el informe de la Direccion General de Costas del
Ministerio de Medio Ambiente, ello conforme a lo establecido en
el articulo 117 de la Ley de Costas.

El 26 de septiembre de 2003 se ha emitido informe favorable
a la homologacion y Plan Parcial por parte de la Direccion Gene-
ral de Costas del Ministerio de Medio Ambiente.

La Declaracion de Impacto Ambiental emitida el 17 de octu-
bre de 2005 establecio en su condicién numero 6 que SE DEBERA
RECABAR INFORME FAVORABLE DE LA DIRECCION GENERAL
DE COSTAS DEL MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE A CERCA
DEL PLANEAMIENTO URBANISTICO PROPUESTO, EN LO REFE-
RENTE AL TRATAMIENTO DEL DOMINIO PUBLICO MARITIMO
TERRESTRE Y SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LA VIGENTE LEY
DE COSTAS" . Puesto que el 28 de julio de 2005 el Ayuntamiento
aprobo un documento de homologacién sectorial y Plan Parcial
que, para subsanar deficiencias senaladas durante la tramitacién
de la aprobacion definitiva, introduce leves modificaciones en la
ordenacion pormenorizada del Plan Parcial informado favorable-
mente por Costas en 23 de septiembre de 2003, y en atencion a
lo establecido por la Declaracion de Impacto, el icio Territo-
rial de Planificacion y Ordenacion Territorial de Castellon, con fe-
cha 10 de noviembre de 2005, remitio al Servicio de Costas "UN
EJEMPLAR DE LA HOMOLOGACION Y PLAN PARCIAL APROBA-
DOS PROVISIONALMENTE POR EL AYUNTAMIENTO EN JULIO
DE 2005, ELLO POR S| ESA DIRECCION GENERAL DE COSTAS
CONSIDERA QUE DEBE EMITIRSE NUEVO INFORME

El 7 de diciembre de 2005 se ha emitido por la Direccion
General de Costas del Ministerio de Medio Ambiente nuevo in-
forme favorable en relacion con el expediente gue nos m:ug:
por lo que se ha cumplido plenamente esta condicion de la
claracion de Impacto Ambiental.

UNDECIMO.- Si bien el sector que nos ocupa no linda de
mado directo con ninguna carretera de titularidad autonomica
o0 estatal, en la medida en la que puede incidir sobre el sistema
viario se han solicitado informes durante la tramitacion tanto a
la Unidad de Carreteras del Estado como a la Oficina del Plan de
Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte.

La Unidad de Carreteras del Estado emitio informe el 16 de
octubre de 2003 senalando que el sector no afecta al sistema
viario estatal.

La Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria de Infra-
estructuras y Transporte ha emitido durante el expediente varios
informes, en los que ha senalado la necesidad de gue se resol-
viera el acceso norte en condiciones adecuadas y hasta la carre-
tera N-340.

Finalmente el promotor del Programa ha aportado el 14 de
abril de 2005 una documentacion en la que incluye las propues-
tas de acceso con las que se ha mostrado conforme la Oficina
del Plan de Carreteras, segun resulta del informe emitido por
dicha Oficina el 18 de enero de 2005. En este informe se indica
lo siguiente:

'La solucian de conexion por el norte y por el sur del sec-
tor a través de enlaces sobre la N-340 se considera adecuada
para el equilibrio del sistema viario tras la actuacion, dadas las
dimensiones del sector y la ubicacién del nticleo de Ribera de
Cabanes.

En cuanto a los tres esquemas de alternativa para el enlace
nuevo por el norte, se considera que el mas indicado es el terce-
ro, sin giros a izquierdas sobre la calzada de la N-340. Hay que
decir que se deberan cuidar los detalles de los trazados de los ra-
males (radios de curvatura, longitud, etc.) y solicitar autorizacion
al Ministerio de Fomento por la Ley de Carreteras (presentando
el proyecto de construccion correspondiente).

Finalmente, la duplicacidn del acceso por el sur, con la inclu-
sion de paso superior sobre el ferrocarril, se considera adecuada
para completar la solucion de accesos al sector”

La ejecucion del sector esta condicionada a la ejecucion de
astas conexiones. En la determinacidn concreta de las caracte-
risticas de los referidos enlaces, y como condiciéon a cumplir en
el desarrollo de la actuacion, debera solicitarse informes de la
Oficina del Plan de Carreteras de la Conselleria, de la Unidad de
Carreteras del Estado y del Servicio de Carreteras de la Diputa-
cién Provincial.

DUODECIMO.- EI documento aprobado por el Pleno del
Ayuntamiento de Cabanes el 28 de julio de 2005 ha subsanado
las cuestiones que en la tramitacion han sido planteadas por las
distintas Administraciones sectoriales, por lo que las determi-
naciones contenidas en la homologacion y el Plan Parcial han
integrado adecuadamente las necesidades territoriales de estas
Administraciones,

D.- CONSIDERACIONES FINALES

DECIMOTECERQ.- La homologacion y el Plan Parcial Torre
la Sal de Cabanes contiene las determinaciones exigibles segun
lo dispuesto en la LRAU, en el RPCV y en el resto de normati-
va aplicable. En particular, la ordenacion contenida en el Plan
Parcial cumple los estandares urbanisticos que son exigibles de
conformidad con lo senalado en el Anexo del RPCV.

DECIMOCUARTO.- A la vista de todas las consideraciones
efectuadas con anterioridad, cabe concluir que, de conformidad
con lo previsto en el articulo 40 de la LRAU, no existe obstaculo
a la aprobacion definitiva autonémica de la homologacion y el
Plan Parcial.

No obstante, y tal y comao ya se ha adelantado en alguna
de las consideraciones, y puesto que en la ejecucion del Plan
Parcial deben cumplirse determinadas condiciones, razones de
seguridad juridica obligan a que se deba incluir una Disposicion
Final a las Normas Urbanisticas que permita que la referencia
a tales condiciones figure en la parte normativa del Plan, y ello
sin perjuicio de que ya se hayan establecido en el acuerdo de
aprobacion definitiva autondmico. De este modo, ha de anadirse
en las Normas Urbanisticas que habran de publicarse conjunta-
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mente con el acuerdo autonomico de aprobacion definitiva una
Disposicion Final con el siguiente texto:

"En la ejecucion del Plan Parcial se deberan cumplir todas
las condiciones de desarrollo establecidas en la Declaracion de
Impacto Ambiental emitida por la Direccion General de Gestion
del Medio Natural el 17 de octubre de 2005, |a cual se transcribe
en el acuerdo de aprobacion autondmico de aprobacion defini-
tivo, ello con los condicionantes establecidos en el acuerdo de
aprobacion.

Igualmente, en la ejecucion del Plan Parcial deberan cumplir-
se las condiciones establecidas en el estudio de inundabilidad,
en el documento complementario del estudio de inundabilidad
y en el informe relativo al PATRICOVA emitido por el Servicio de
Ordenacian Territorial, todo ello conforme al acuerdo de aproba-
cion definitiva.

Del mismo modo, y como condiciones de desarrollo, se
cumplirdn las condiciones senaladas por la Oficina del Plan de
Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras y Transporte’

DECIMOQUINTO.- La Comision Territorial de Urbanismo, a
propuesta del Director General de Planificacion y Ordenacion
Territorial, es el érgano competente para resolver sobre la apro-
bacion definitiva de las Homologaciones y Planes Parciales de
municipios de menos de 50.000 habitantes, de conformidad con
lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Primera, punto 3, y el
articulo 54.2.B de la Ley Reguladora de la Actividad Urbanistica,
en relacion con el articulo 10.a) del Reglamento de los Organos
Urbanisticos de la Generalitat Valenciana, aprobado por Decreto
201/2003, de 3 de octubre, del Consell de la Generalitat

En virtud de todo lo que antecede, la Comision Territorial de
Urbanismo de Castellon ACUERDA:

APROBAR DEFINITIVAMENTE la homologacion y Plan Par-
cialTorre la Sal de Cabanes, ESTABLECIENDO gue debe incorpo-
rarse en las Normas Urbanisticas del Plan Parcial una Disposi-
cion Adicional con el siguiente texto:

“En la ejecucion del Plan Parcial se deberan cumplir todas
las condiciones de desarrollo establecidas en la Declaracion de
Impacto Ambiental emitida por la Direccion General de Gestion
del Medio Natural el 17 de octubre de 2005, la cual se transcribe
en el acuerdo de aprobacion autonomico de aprobacion defini-
tivo, ello con los condicionantes establecidos en el acuerdo de
aprobacion.

Igualmente, en la ejecucion del Plan Parcial deberan cumplir-
se las condiciones establecidas en el estudio de inundabilidad,
en el documento complementario del estudio de inundabilidad
%en el informe relativo al PATRICOVA emitido por el Servicio de

rdenacion Territorial, todo ello conforme al acuerdo de aproba-
cion definitiva.

Del mismo modo, y como condiciones de desarrollo, se
cumpliran las condiciones senaladas por la Oficina del Plan de
Carreteras de la Conselleria de Infraestructuras; Transporte”!

Contra el presente acuerdo, que no pone fin a la via admi-
nistrativa, podrd interponerse recurso administrativo de alzada,
en el plazo de un mes, ante la Secretaria Autondmica de Territo-
rio y Medio Ambiente de la Conselleria de Territorio y Vivienda,
ello sin perjuicio de utilizar cualquier otro recurso que se consi-
dere oportuno.”

Castellon, 22 de diciembre de 2005.

EL SECRETARIO DE LA COMISION TERRITORIAL DE URBA-
NISMO, Fernando Renau Faubell,

NORMAS URBANISTICAS
I. CONDICIONES GENERALES DE LA EDIFICACION

1.1.- Alineaciones y rasantes.

En los planos del proyecto del presente Plan Parcial se defi-
nen formalmente las alineaciones exteriores de las parcelas re-
sultantes, tanto las de aprovechamiento privado como las dota-
cionales publicas y privadas, asi como las rasantes en los puntos
de inflexion de los viales.

Las citadas alineaciones separan la superficie de parcela de
la via publica. La distribucion de la edificacion en el interior de
las mismas, se ajustara a lo dispuesto en las condiciones parti-
culares de cada zona.

Con cardcter general y con el fin de evitar el riesgo de inun-
dacian, todas las parcelas resultantes susceptibles de cualquier
tipo de desarrollo edificatorio deberdn tener una rasante final no
inferior a la de sus viales colindantes, y en ningun caso inferior
+2,5 m sobre el nivel del mar, consideracdo este valor como el de
mas elevada cota de la barra litoral que dificulta el drenaje del
agua acumulada en la marjal al mar. Aquellas parcelas que no
cumplan esta condicion en su estado original, deberan obligato-
riamente ser rellenadas de manera que en caso de insuficiente
absorcion del agua de lluvia por el terreno, se asegure la correcta
escorrentia de aguas pluviales al exterior de la parcela.

1.2.- Edificabilidad maxima.

La edificabilidad maxima de una parcela sera el resultado
de multiplicar su superficie neta, medida entre las alineaciones
exteriores y los lindes, por el coeficiente de Edificabilidad Neta
especificado. El resultado serd el numero de metros cuadrados
de forjado de techo construibles sobre rasante.

o se computaran en el computo de la referida edificabili-
dad maxima autorizada en el sector, los espacios ocupados por
los depositos de agua, salas de maquinas, huecos de ascensores
ni otros servicios; los patios, los voladizos, marquesinas, balco-

nes, terrazas, escaleras o similares siempre que sean exteriores
o abiertos al exterior, de acuerdo con los limites establecidos
en estas NN.UU.: las pérgolas, sombrajos, las plantas bajas
diafanas, los espacios total o parcialmente abiertos, protegidos
o no con cerramientos desmontables.dy los destinados a usos
de aparcamientos, servicios y actividades auxiliares o comple-
mentarias del uso principal, piscinas, sus vestuarios y salas de
madquinas para las mismas, recintos de juegos al aire libre o
infantiles y cualesquier construccion realizada en sotano o se-
misotano.

En los edificios destinados a uso hotelero, los mencionados
servicios, enumerados en el parrafo anterior seran los permiti-
dos por la reglamentacion sectorial vigente en cuanto a norma-
tiva turistica S%Dec:ret::} 153/93) y asimismo cualquier instalacion
complementaria del uso hotelero de caracter no residencial.

1.3.- Situacion de la edificacian:

Al encontrarse la edificacion dentro de la zona de influencia
de costas las construcciones deberan evitar la formacion de pan-
tallas arquitectonicas o acumulacicn de volumenes a las que se
refiere el articulo 30 de la Ley de Costas. Por tanto, las edificacio-
nes de mas de 4 alturas cumplirdn la siguiente condicion:

Los bloques se dispondran de modo sensiblemente perpen-
dicular a la linea de costa, de modo gue la Directriz del edificio no
forme, con el mas proximo de los viales "perpendiculares” a la
costa, angulos mayores que 25 grados sexagesimales.

A los efectos obtener la directriz del edificio se procedera
del siguiente modo:

- Se obtendra Fproyectada. (Cada una de las figuras geome-
tricas obtenida por la proyeccion horizontal de los elementos
cc;mputables de las plantas del edificio por encima de la 4 plan-
ta).

- Se obtendrd Fcuadrilatero. (Cada uno de los cuadrilateros
de superficie minima exterior a cada Fproyectada)

- Se obtendra Directriz. (Cada uno de los segmentos que une
lo:); puntos medios de los lados mas cortos de cada Fcuadrilate-
ro

La edificacion quedara limitada en su ubicacion por la franja
de proteccion del dominio publico maritimo terrestre, genérica-
mente de 100 m. medidos desde el deslinde y concretamente
grafiada en los planos correspondientes.

La edificacion que se pueda situar en toda la franja oeste
del Sector quedara afecta por la Servidumbre del Ferrocarril que
limita la edificacian a 50m del limite del Dominio Publico de los
Transportes lerrestres.

I.4.- Altura de edificacion.

Las alturas maximas de la edificacion estan definidas por
la Altura reguladora y el numero maximo de plantas. Ambos
parametros se definen en las condiciones particulares de cada
zona. Por namero de plantas se entiende el total de ellas sobre
las de sotano ylo semisotano, de haberlos, incluyendo siempre
la planta baja.

1.5.- Construcciones por encima de la altura de cornisa,

1. Por encima de la altura de cornisa maxima, podran admi-
tirse con caracter general, y con las limitaciones y excepciones
que se establezcan en las condiciones particulares de cada zona,
las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobrepasar
los planos que, conteniendo una linea situada 0,40 metros por
encima de las aristas de la altura de cornisa del edificio en fa-
chada y patios, formen una inclinacion de 40° (cuarenta grados)
sobre la horizontal.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascen-
sores, depositos y otras instalaciones. Se admitiran estas mis-
mas instalaciones, por encima de la cara inferior del forjado de
techo de los aticos permitidos, y de la cumbrera de las cubiertas
inclinadas

2. Por encima de la altura de cornisa maxima que se deter-
mine, se permitird, ademas de las construcciones del apartado
anterior, la construccion de antepechos barandillas, espacios
limitados por cerramientos desmontables, y remates ornamen-
tales.

1.6.- Superficie de ocupacion.

La superficie maxima de ocupacion de suelo se encuentra
establecida en las condiciones particulares de cada zona, expre-
sada en una determinada cifra porcentual, y que sera el resulta-
do de aplicar dicho porcentaje a la superficie de la parcela neta.

Se considerara superficie de ocupacion en planta la proyec-
cion horizontal de todos los elementos construidos de la edifi-
cacion salvo los que no computen a efectos de edificabilidad
maxima.

1.7.- Medianerias al descubierto.

Todas las medianerias que pudieran quedar vistas en su to-
talidad o en parte, en tanto no se construya el edificio contiguo,
seran acabadas con los mismos materiales, ejecucion, calidad y
color que las fachadas.

1.8.- Sétanos y semisotanos.

Se consideran semisotanos aquellos locales cuya cara supe-
rior o techo esté a menos de un metro y medio sobre la rasante
del terreno.

Se consideran sotanos aquellos locales cuya cara superior o
techo esté situada por debajo de la rasante del terreno.

En ambos casos se autoriza su construccion, siempre que su
altura minima libre sea de 2,20 metros. No contabilizaran como
planta a efecto de las alturas maximas permitidas por las NN.UU.
del presente Plan Parcial.



Ref.: A.G. M

MINISTERIC
DE JUSTICIA
: qfé’i{» ;(j"""'f’ g Hemmw!neﬁr&
! i “"" G fqu'n..ch}'Hsnnf
A7 v;,»f =5 [ B AL
e : Suthgry ;t-;:;_%.'
EDIG AMBIENTE Y MEDiO RURAL Y MARINO 5!09

Ao, ga‘-h- ot Es:.,do
i

- Ere'rm

La Abogacia General del Estado-Dlrecclon de Semcm Jurrdlco deI Esiadc—.

“ha exammado su consulta sobre la anchura de. Ia semdumbre de protecclbn que.

- establece &l articu!o 23 de la Ley 22/1988, de 28 de leID de Cnstas en 08 £asos

en que deba prachcarse up. nuevo deslmde como _consecuencl

' -_'28 de juho En relamén con. dcha consuita y A la ws
e rem;t:dos este Centro EDirects\rc:t emlte el szgmante mform '

[ CoRngo sLECTROY

conawitiralidsie mives

" --':;--aprobado tras Ia enlrada en wgor de la Ley de Costas y c:onforme . elta la
~anchura de - la servidumbre de profeccion ‘que -se establezca debera
- modularse en atencion a la procedencia ¢ no de !ndemnlzamon con arreglo
a la legistacion urbanistica. -
2.- Tal modulacion se debe entender en el sentido de reduslr la
anchura prevista de 100 metros con arregle a las Disposiciones
‘Transitorias 3 y 4 de la Ley de Costad y Octava del Reglamento, si fuera
posible, al objelo de evitar tales indemnizaciones. |
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3.~ E:sta reduccion no podra determinar en ningdn casc una anchura
inferior a los veinte metros que se erige asi ene| Iimite minimo absoluto.
4 A los. efecios de_determinar las. mdemnlzaczones a- quefpudtera: .
:..-haber Jugar con- arreglo ala legislacion. urbamstuca el moment 08 'omar;
N .__';como refe:rencla para venf icar la existencia de planeamtenta y: dem”
-ﬁen que. prcceda o serd el de a entrada N wgor de Ia Ley:_de’Cosias no"ia

dei Semcrc .Jijridaco_dei Estado

_"._-'.puede" responc!er a dlst ntas causas 0 mcluso se _el resu!tado de variasde -
" '--.'.'ei!as ‘Asi, en’ algunos supuestos el deshnde aprobado repetimos “gon
o posteﬂondad ala: ‘Leyde. Costas, no. mcluyé de manera: correcta todos !os
' b:enes de domlmo publico mantimo—terrestre debiendo procederse 8
| practicar un nuevo deslinde; en ofros casos porque como consecuencia de
la regresién que estd experimentando la costa :en algunos tramos ‘de
-nuestzo jitoral, se ha producido la circunstancia de que la linea de dominio
publico maritimo-terrestre o de ribera del mar se ha visto superada por &l
3‘alcance de los maximos temporales o por. Ja mvamén de las arenas Tanto
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{a Ley de Costas como la jurisprudencia, permiten modificar hacia el interior

la linea de dominio piiblico maritimo-terrestre © de la ribera dei mar, cuando
. se produzca dicha clrcunstanma medaante la apertura de un nuevo
'expedrente de deslmde ' SR : :

Siendo éste el - supuesto féctico def que parte la consu ta la pnmera .
-.5-__.\_..cuesnén que. se suscnta es fa reiatwa a la aph Oon de Io estahiec:da en el_- L
partado 3 de ia dtSPOSICJDn trans:tona octava del :_egiamento Gen' al _:-para el S

L '._'-._-.'::_aderitro desde:f
L _'_._--;43 del RC)

. 2) La anchura de la zona de servaciumbre de protecc;én se reducwa
- 'en los casos a que. se refieren las diSpOSiC!DI‘lES transitoria tercera de Ia Ley
de Coslas y octava y novena de su Reg!amento” (apartado 4 de! amcuio 43

- del RC).

3) Los terrenos afectados por la modificacién de las zonas de

- servidumbre de transito y proteccion como consecuencia, en su caso, de la
wariacion, por cualquter causa, de la del:mltac:on de la ribera . def mar, que
sera recogida en. el correspondiente deslinde, quedaran_._en situacion

3 HILASTERED
[HFTENEE




~andlogaala prevista en las disposiciones transitorias tercera y cuarta de la -
. -Ley de Costas y concordantes de este Reglamentc o Quedaran- liberados.
- de dichas servidumbres, segin sea &l sentido. de regresion hacia. tierra o
- progresion hacza el mar que tenga dzc;ha vanaclon (apanado-' ‘del amcuto o
'___'_'---:-43de1RCJ L R TAE

: ..{-ejecutaran las determmacaones déi_ !an_ respectlvo con su;ecmn a Jo -
_'_'_'._:f.prewsto en el partado siguiente ‘para el suelo urbano. No obstante fos o
ﬁ_'f;-planeb patci ales ‘aprobados deflnrtwa'm'enie con poslenondad al 1 de gnero .
- de 1988 y antes de la entrada en vigor: de esta Ley, que. resuiten contrarios
a lo previsto en ella, deberdn ser revisados para adaptarios a sus.
disposiciones, siempre que no se de. iugar a mdemmzac;én de acuerdo con
- Ja legislacion whanisfica. La misma regla 58 aphcara alos. p!anes parciales
_ _..cuya e;ecuc:on no. se hubiera Iievado a. efecto en e! piazo prewsio por _ -
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Causas no imputables a fa Administracién, cualqwera que sea la fecha de
- su aprobacxon definitiva. : :

3 i.os terrenos clasificados COmo sue!o urbano a Ja entrada en wgor _

;'-_de !a presente Ley estaran su;etos a ias semciumbres estabi td:as enela

o con: la salvedad de que la anchura dela servadumbre de prot gion seréfde: o
20 metros{ N - - o

'_:.Como se'desprende de la !ectura de la d:spesmlo trans:tcn ; erce

.".aprovechamte Qs urbanisttcos En el caso de terrenos que (a |a enirada en. \ngor;"
deta 1LC) teman la ciasnfcacjén de suelo urbamzab!e programado 0 apto para '
-urbamzacién se aphca Lna solucion mas flexible, distmgunéndose dos supuestos _
a) si. no contaban con Plan Parcial aprobado defzmtwamente el Pian debe_
respetar - :_n_tegramente las prescripciones de la LC  sobre se_ry_l__c_l__qm_b_r_e__ de
proteccion a cohdicién de gue eflo no dé lugar a indemnizacic’m de acuerdo con Ja
legislacién urbanistica; y b) si contaban con Plan Parmal aprobado defmltfvamente
se da prevalencia a las determinaciones del Pian debaer:do estarse a lo pre\flsto
para el suelo urbano. lo que ‘supcne gue la anchura de la scmdumbre de.
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proteccidn queda reducida a 20 metros {recuérdese que la anchura de esta
servidumbre es la de. 100 metros}. En el caso de terrenos ‘que (a la entrada en
_wgor de Ja LC) _ten?an_ la ‘clasificacion de ‘suelo urbar;o ‘la “anchura: de la

- sev] idumbre de_prot dn' queda- lmﬁada a 20 metros: {res;:-eténdose ademés o
- "_'Ic:s usos v construcc; exlstentes asi coma las autonzamones ya otorgadas) .

:'-'de! RC establece ‘que _a _{ios mismos efeclos Ia aphcacsén de las d:sposwiones de_ e
la Ley de. Coslas podré hacerse de forma gradual de tal modo que, atendxdas las '_

o _c;rcunstanc;as del caso, la anchura de la zona de pmtecctén aunqgue mfenor a .
cien metros, sea Ia maana posible, dentro de! respeto al. aprovechamtento.
:urban[stlco ambmdo porel planeamiento”.

Expuesta Ea szgnrf cacion y funcionalidad. de la prewsmn contenida -en el
apartado 4 del articu!o 43 del RC vy, por: tanto de fa dlsposmon transitoria lercers
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de fa LC, dado que dicho precepto reglamentario se refiere y remile a esta norma
legal de- caracter transitorio, debe indicarse que. tanto fa disposicion transitoria

- fercera de. la i.C como &l articulo 43.4 del RC se- Tefi ieren, entrando .ahera en Ia
= ..'djmensmn o proyeccnén temporal de estas ncrmas ‘a unas s;{uacmnes juridicas
L "-.muy precrsas cuales eran las situaciones. ex;sientes al tiempo de fa entrada en
wvigor de la pmp:a 1.C. Ahora bien, gl réglmen guridmo estab!ectdo por. ia
dlsposamén trans:tona lercera de la. LC (desarroiiada - por ias d!sposmionesf

" -'-":.__2tran51tonas_o_ctava y. novena dei RC) se aphca tambié ‘& snuacmnes Jur;dlcasf L

- ribera del mar ‘cuando la delimitacion de dicha ribera experlmenta una variacion
| . {por cualquzer causa) con posteriotidad a Ia entracla envigor de la LC.

La jus_t_i'ficacidn lbgica de esta norma reglamentaria es innegable, Puesto
- que el mar no es una realidad fisica estatica, sino dinamica, el mar puede avanzar
tierra adentrd, con la consiguiente regresion de la costa, o retirarse, con la
_: consiguiente progresidn de la costa; aslt las cosas, esos movimientos provocan
variaciones de la delimitacion de la ribera del mar 'y. consiguientemente
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| '___""-_:-__;5__:Q_contempla_dlcha dlsposmn transstorra s:tuaciones Ique no son otras que Ia de_"-.__f -
o __aquellos terrenos de propiedad prwada emplazados en: fraruas que imdan conla




'_-_-3."déliﬁi’itébiélﬁadé’f:!a' be el_m_'r)yei rég:me“ egal de ia pe
j:'puntoasu extensm__('iﬂo__metms) e

Pues hien, dada Ia aplmaczén del réglmen establec:do por Ia dISpDSICIén
transitoria tercera de ia LC a los supuestos a que.se ref ere el amcuio 43 5 del
RC, esto es, a los %upuestos an gue se produzcan varlacmnes por cua!quner
causa, de la dehmﬂacxén de la ribera del mar~supuestos. que son ios fefersdos en
el escr;to de consuilta. de la Direccion General de Sostenlblhdad de la Costa y del
Mar-, y o o por expresa determrnac:on del amcuio 43 5 de] RC debe en!enderse
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que es plenamente aplicable la prevision contenida en el apartado 3 de la
disposicion 1ransatona octava del RC si se tiene en cuenta: '

. 1) gue rem;t!endose el articulo 43, 5 del: RC para el supuesto que en: éf se
_._'._'preve -y que, se mslste se corresponde con el supuesto aque aiude el escnto de"-"' '
consulta»- la d:sposxc:én transitoria tercera de Ia 1LC, esta u[tlma' :_norma es R
. _-_2-_._desarro]lada por. ia diSpDStClOﬂ transrtor[a oc!ava dei RC de ia que forrﬁa parte Ia

'-_\._'_;-5reg!a cons;gnada en su apartadc: 3 -

2} que ei prop:o artlcu!o 43 5 del RC 'no sélo se remﬂ: _:'.:_exp samente_ _o-_i_'f'f.:.__ -

I E_L-=dec!ara aplicab!e} a ia dlsposmron trans:tona tercera de la LC émo tamb:e'n a “!as__ R

.'___urbanlstfca. aphcamon _radua1 o, Io que _es mismo' reducclon dela ani:hura de.'.:'-_"_-
_:_'__':-;_':la semdumbr de protecmbn {para ewtar____i pago de :ndemmzamones} qué_ PR
.__-_nonsiltuye fa rat;o essendr de la dlsposmién transttoria tercera de !a LC >

En suma, 'y por lo que a este primer extremo de la consulta se 'réficrc debe
concluirse, a juicio de este Ceniro D:reclwo que a los nuevos desllndes a que se
refiere dicha consulta les es aplicable fa prewsxon contenida en el apanado 3dela

disposicion transitoria octava del RC,
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- -

Plantea en segundo higar, el escrito .de consuita cuai sea ‘la fecha de
refere c:fa_ que deba tomarse an cons;deramén para detenmnar la cas;fucacmﬁ | -

_""-’_'-;__:CODSIderaczan comc referencua tempor | para
_._iurbanisttca ::f_del sueto y traténdnse; 3

' ."desllnde no puede lomarse ccmo referenua 1emporal la echa ctei masmo __toda_:
-vez que de To. que - precnsamente se trata es determinar:.la verdadera o”rea[
-dei;mltacién de la ﬂbera det mar cOmo premisa o punto, de part:da necesano para
fijar luego {a zona de ‘servidumbre de proteccion, y- eilo en conexaon con fa
.cIa51f cac:én urbanistica ‘de los terrenos, por lo que no (endna sentido alguno gue
para .:determmar la extension de la repetida servidumbre se utilizase . como
referencia temporal la fecha del deslinde anterior desde &l-momento en una_;é.stce
deslinde anterior (aunque realizado con pbsterior_jd_ad a la LC) se ha revelado
como inadecuado por festabiecer una delimitacion de _ia_-’ribera del r_i_ié;r__r-.'que,
10 ' T
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atendidas la definiciones del articulo 3 de la LC, no se coresponde con la

realidad, maxime cuando desde e deslinde anterior :hasta el nuevo ‘que. deba
_ reallzarse ha podido transeurrir un difatado periodo de ﬂempo inclusa vanos afos,
en 105 que se han pod;do pradumr Mmodifi cacaones de planeamlento urbanistlco

- Descartada la fecha del anterior deslmde como referencza tempc:ral ha de,
tenerse en cuenta come tal referencza para determmar Ia c!asf cac:én ""fban:shca- '

i _'_de ios terrenos ¥ en el caso de: terrenos clasn‘" cadcs como sue! .

o ';programa - .

urbamzable |
o_._aplo para ia urbamzacnon para determmar_ SI cuentan o no con p?an .

-de |m1tac:on prowsrondl del domlmo publico y de ia 'zona: de semdumbre a que se
refiere el arl;culo 20.3 del: RC, v ello en razon de que segun este precepio 86
irata de una dellmﬂaclon que ha de contenerse en, una propuesta de incoacion del
deslinde y, como tal propuesta que puede ser aceptada o rechazada, carece en
rigor- de consistencia juridica. Es por elio por lo gue el primer hito que se
considera es la fecha en que, a la vista de dicha propuesta y aceptando Ja misma,
se dicta el acto que da Jugar a la incoacitn de! oportuno procedimrenio

administrativo, cual es el proced:m:ento de deslinde. _
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_ bzen ss, por !o dicho_ _:'i'a_ referenc:la temporal que debe tihzarse a?los f nas"'o'.: -
-efectos de que aoui-se trata es anterior a ia reahzac;ém del destmde el cnteno:j |
‘méas ‘razonable consnste en entender . que dicha {eferenma tempora! esla

~ constituida por-ia ord_e_n de incoacion del expediente de des__ii_nde_:_, porlo demas,_
esta solucion satisface dos exigencias: 1) la certeza y obje{ividad de la fecha que

‘se toma como referencia temporal; y 2) la logica promm:dad que debe haber entre

la practica del. deslmde Y e pianeamlemo determmant& de Ia clasmcauén
urbanistica, del suelo, - v AR '
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- clasnﬁcactom urbamstica del suelo vy, tratandose de terreno c!as;f cados com:

En viriud de todo lo expuesto, la Abogacia General del Estado@:reccmn
del Servicio Juridico del Estado formula las siguientes ' '

CONCLUS]O_N__E__@_ _

Primera.- A los supuestos a los que se refiere Ia consulta.de la Dj rectora'_ SN
General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar ies es de. aphcacu‘m la pfews:bn L
contenida en el. apanado 3 de la dlSpQSlCiOﬂ trans:tona octava del. Regiamentof;
General para el desarro?io y ejecucion de la Ley 221 988 de 28 de jUilD de Gcstas
aprobado por Real Decreto 1471f1989 de 1. de dlmembre o T

Segunda La fecha de referenma que debe ut:lszarse para cietermmar l_'

. suelo urbamzabie programado 0 apto para urbamzar para delermmar 3| cueman 0
. no-con p!an parmai apmbado defi mtwament& es ia fecha en que por l M;n:steno

. de Medio Ambnente y Medlo Ruraly Manno se ordene la mcoacmn de! expedrenté

 de. desilnde con arregio aI articufo 20.4 del cﬁado Reglamento ' L

Madnd Z’f’de maizo de 2{309
EL ABOGADO GENERAL DEL ESTADO
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SRA. ABOGADA DEL ESTADO-JEFE
AREA DE LA SECRETARIA BE ESTADO DE CAMBIO CLIMATICO

MINISTERIO DE MEDIO AMBIENTE, Y MEDIO RURAL-Y MARINO
Plaza de San Juan de {a Cruz, s/in® _
28071 — MADRID
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